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Article Type: 
Research Article. 

Objective: The economy of the Islamic Republic of Iran is an almost 

single-product economy, with the majority of its revenues coming from the 

sale of oil. Since the change in oil prices causes income shocks, it is 

necessary to study the effect of these fluctuations on the housing market. In 

this study, the effect of oil and currency price shocks on housing prices 

during a 16-year period between 2006 and 2021 was studied. 
 

Method: In this study, data related to housing prices, OPEC crude oil 

prices, and finally the currency exchange rate (dollars) against Rials were 

used as a representative of the foreign exchange market. Also, to estimate 

and check the data, the structural self-explanatory vector model (SVAR) 

model was used, which can check the shocks on different markets. Unlike 

the VAR method, this method brings the studied model closer to reality by 

applying theoretical and economic restrictions. In this study, firstly, the 

significance of the desired variables was checked by using the generalized 

Dickey-Fuller method, then, in order to estimate and find the long-term 

relationship, the co-accumulation test was used by the Johansen method. 

After specifying the limitations of the model, the model used in this study 

was estimated by SVAR method. 
 

Results: The findings of the research showed that oil price shocks had a 

positive effect on housing prices in the long term and a negative effect in the 

medium term. It was also found that exchange rate impulses and shocks have 

a positive and significant effect on housing prices in the medium term, and 

in the long term, these impulses cause negative effects on housing prices. 
 

Conclusion: The most important result was that with the occurrence of a 

shock in the price of oil and currency after 9 periods and the absence of other 

impulses, housing prices became stable again. Also, the results showed that 

the most important predictor of housing prices among the studied variables 

is currency shocks. 
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Introduction 

New oil and gas discoveries can affect the economies of countries. The cost of drilling and extracting 

oil from hydrocarbon reservoirs is a very important factor in the oil industry, and cheap oil 

withdrawal from oil reservoirs can affect its global price. In this study, two issues were examined, 

namely the effects of oil price and exchange rate shocks on housing prices in Iran. In studies 

conducted to examine the housing market, the effect of the exchange rate on the housing market was 

less addressed, so in this study, in addition to examining the effect of oil shocks and the incomes 

derived from them, the effect of exchange rate market shocks was also examined at the same time. 

Studies have been conducted in this field, some of which have been mentioned. In this study, first, 

theoretical foundations were developed and information was collected in the form of libraries and 

documents. Then, in order to draw statistical inferences and test hypotheses, a model was used based 

on the studies conducted that was consistent with the structure and conditions of the economy. Then, 

the desired statistical information was collected from the historical statistics of the Central Bank of 

Iran. Finally, the structural vector autoregressive (SVAR) approach was used to estimate the 

mentioned models. Based on the evaluated models, the relationship between the explanatory 

variables and the dependent variable was analyzed. The effect of oil and currency shocks on housing 

prices in urban areas of Iran during the period 2006-2021 was examined. 

Method 

The desired model was specified based on the existing theoretical foundations and this model 

was extracted using statistical information and estimated using EViews software and EXCEL 

software was used to draw graphs. The general form of the structural vector autoregression 

(SVAR) model used in this study is shown in the equation below: 

𝐴𝑌𝑡 =   ∑ 𝐴𝑖
∗ 𝑌𝑡−𝑖

𝑝
𝑖=1 + 𝐶∗𝐷𝑡  + 𝐵𝑒𝑡, 𝑒𝑡  ≈ 𝑁(0, 𝐼𝑘) 

Matrix B (k*k matrix) shows the coefficients of structural shocks and e_t, the vector of 

structural form shocks that are assumed to be mutually uncorrelated. This assumption is 

required to consider the dynamic effect of a shock separately and is one of the important cases 

that shows the superiority of the SVAR model over the VAR model. In the VAR model, due 

to the correlation between the disturbance terms in different equations, the consequences of a 

shock on the variables cannot be examined without being affected by other shocks. In the 

SVAR model, due to the lack of correlation between the residuals in different equations 

(shocks), it is possible to examine the effect of each shock individually. By multiplying both 

sides of the following equation by the inverse of matrix A, the following relationship between 

the residuals of the VAR and SVAR systems is obtained.   
𝐴𝑈𝑡 =   𝐵𝑒𝑡     →     𝑈𝑡 =  𝐴−1 𝐵𝑒𝑡 

To estimate the structural form parameters, a number of constraints were imposed on the 

relationships between the regression residuals (u_t) and the disturbance terms of the structural 

equation system (e_t) to make the structural form identifiable. According to the imposed 

constraints, SVAR models are classified into three general cases. 

Sampling Procedures 

The variables studied include data on housing prices, OPEC crude oil prices (in dollars), and 

finally the dollar-rial exchange rate as a proxy for the foreign exchange market. 

Economic modeling and econometrics of time series assume the stationarity (stability) of time 

series variables. Based on this assumption, a time series variable is stationary when its mean, 

variance, and autocorrelation coefficients remain constant over time. On the other hand, if the 

time series variables are not stationary, a problem called spurious regression may arise. In such 

regressions, the coefficient of determination R^2 obtained may be very high even though there 

is no relationship or concept between the variables in the model, causing the researcher to draw 

incorrect conclusions about the degree of association between the variables in the model. 
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Sample Size, Power, and Precision 

In this study, time series data from the Central Bank of the Islamic Republic of Iran, the Energy 

Information Administration, and the Economic Market Studies Unit were used based on WTI 

pricing over a 16-year period (from 2006 to 2021). It should be noted that the data used in this 

study was seasonal. The model in question was specified based on existing theoretical 

foundations, and this model was extracted using statistical information and estimated using 

EViews software, and EXCEL software was used to draw graphs. 

Results 

Therefore, variance analysis can be called out-of-sample Granger causality. In this method, the 

contribution of shocks to different variables of the model to the variance of the forecast error of a 

variable in the short and long term is determined. For example, if a variable is optimally predictable 

based on its own lagged values, then the variance of the forecast error is explained only based on 

the shock to that variable. Instantaneous response functions also show the dynamic behavior of the 

variables of the system over time when an impulse of one standard deviation is applied. Using 

instantaneous response functions, the dynamic response of the system to the impulse from each of 

the variables is determined. In this section, the effect of shocks to the variables in the study is 

examined using cumulative instantaneous response functions and variance analysis. The 

instantaneous response functions show the dynamic behavior of the variables of the system over 

time when a shock of the size of the standard deviation occurs. The graph below shows the response 

of the housing price index to a one standard deviation shock in the housing variable. 

Conclusions 

According to the results of the cointegration test estimates, there is no long-term relationship 

between the variables under study; therefore, according to the calculations performed and the 

theoretical foundations stated, the restrictions used in this study showed that there is no long-

term relationship between the research variables and that foreign exchange earnings are 

dependent on oil earnings and, ultimately, the structural disruption terms are orthogonal to each 

other. The results of the instantaneous response functions showed that the shock to housing 

prices had a positive and significant effect on housing prices in the short term (a one-year 

period), but this trend caused a negative effect on housing prices in longer periods. This 

relationship indicates that the existence of these shocks motivated investors to invest in housing 

and ultimately caused housing prices to rise. In the continuation of this process, due to the 

influx of more capital than needed in this sector, it caused a negative effect on housing prices. 
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 ده چکیــــــ ـ مقاله   اطلاعات 

آن از فروش نفت    ی است که بخش عمده درآمدها   ی محصول تک   با  ی اقتصاد تقر   ک ی   ران ی ا   ی اسلام   ی اقتصاد جمهور   هدف:  .پژوهشی مقاله  نوع مقاله: 

نوسانات بر بازار مسکن    ن ی اثر ا   ی بررس   شود، ی م   ی درآمد   ی ها شوک   جاد ی نفت، باعث ا   مت ی ق   ر ییتغ   که یی . ازآنجا شود ی م   ن ی تأم 
  ی ساله در بازة زمان 1۶دورة    ک ی   ی مسکن ط   مت ی نفت و ارز بر ق   ی مت ی ق   ی ها مطالعه اثر شوک   ن ی . در ا رسد ی به نظر م  ی ضرور 
 . د ی مطالعه گرد  1400تا    1385 ی ها سال 

 

نرخ مبادله ارز )دلار( در مقابل   تی نفت خام اوپک و در نها  مت ی مسکن، ق  مت ی مربوط به ق   ی ها از داده  یبررس  ن ی در ا  روش: 

  ی بردار   ح ی مدل خود توض   ی ها از مدل الگو داده   ی و بررس  ن ی تخم   ی برا   ن ی بازار ارز استفاده شد. همچن  نده ی عنوان نما به   ال ی ر 
روش برخلاف روش    ن ی کند. ا   یمختلف را بررس   ی وارد بر بازارها   ی ها وک ش   تواند ی ( استفاده شد که مSVAR)   ی ساختار 
VAR مطالعه، ابتدا با    ن ی . در ا کند ی م  ک ی نزد   ها ت ی مدل موردمطالعه را به واقع   ، ی و اقتصاد   ی نظر   ی ها ت ی ، با اعمال محدود

رابطة بلندمدت،    افتن ی و    ن ی تخم   منظور شد، سپس به   ی موردنظر بررس   ی رها یمتغ   یی مانا   افته، ی م ی فولر تعم   - یک ی استفاده از روش د 
  ن ی مدل، مدل استفاده شده در ا   ی ها ت ی شدن محدود استفاده شد. پس از مشخص   وهانسن ی به روش    ی از آزمون هم انباشتگ

 زده شد.   ن ی ، تخم SVARمطالعه به روش  
 

  ی اثر منف   مدت ان ی مسکن اثر مثبت و در م   مت ی نفت در بلندمدت بر ق   مت ی ق   ی ها پژوهش نشان داد تکانه   ی ها افته ی   ها: یافته 

  ز ی مثبت و معنادار دارد و در بلندمدت ن   ی مسکن اثر   مت ی بر ق   مدت ان ی نرخ ارز در م   ی ها مشخص شد شوک   ن ی داشت. همچن 
 مسکن است.   مت ی در ق   ی اثرات منف   جاد ی ها باعث ا تکانه   ن ی ا 
 

با بروز شوک در ق   ن ی ا   جه ی نت   ن ی تر مهم   گیری: نتیجه  از    مت ی بود که  ارز بعد    مت ی ق   گر، ی د   ی ها دوره و نبود تکانه   9نفت و 

  ی رها ی متغ  ان ی مسکن در م   مت ی کننده ق   ی ن ی ب ش ی عامل پ   ن ی تر نشان داد که مهم   ج ی نتا   ن ی مسکن دوباره با ثبات روبرو شد. همچن
 است.   ی ارز   ی ها مورد مطالعه، تکانه 

 
 ها: تاریخ 

 5/7/1402 تاریخ دریافت:

 19/10/1402 تاریخ بازنگری: 

 2۶/10/1402 تاریخ پذیرش: 
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 مقدمه   - 1

(. ذخایر قابل 2020 طاهری و حدادی،باشــد    رگذاری بر اقتصــاد کشــورها ت ث  تواندینفت و گاز م دیجد  یهااکتشــا 

طاهری کشور در حال توسعه و حتی توسعه یافته محسوب می شود  توجه نفت و گاز یک پشتیبان اقتصادی قوی برای هر 

ــده حفار  متی ق (.1395و محمـد تراب،   ــتجراف نفت از مجازن ه  یتمـا  شـ  ــ کی  یدروکربوری و اسـ مهم در   اری عامل بسـ

ــ عـت نفـت ب ـ ــمـارهصـ ــتجراف   (. حفـاری و1397،  همکـارانطـاهری و    رودیم  شـ از مجـازن هیـدروکربوری    ارزان نفـتاسـ

ــد  رگذاری آن ت ث  یجهـان  متی ق  ن یی تعدر    تواندیم ــرکت  کهاز آنجـایی.  (1396طاهری و محمـد تراب،     باشـ ه  ب ـ  ینفت   یهاشـ

و   یجار یهانفت از مجازن را در برنامه  یاز م ابع نفت و گاز هســت د، برنامه برداشــت حداکثر  یحداکثر  یدنبال ســودها

های نفتی و نقش کلیدی های سـودمحور شـرکتبا توجه به سـیاسـت  (.1396طاهری و مرشـدی،    ک  دیخود دنبال م  دهیآ

های  توجهی بر بجش های زمانی مجتلف ت ثیرات قابلتواند در بازهدرآمدهای نفتی در اقتصـــاد، نوســـانات قیمت نفت می

با در نظر گرفتن ارتباط مسـتقیم میان قیمت   بویژهرو، بررسـی اثر این نوسـانات بر بازار مسـکن، اقتصـادی داشـته باشـد. از این 

نفت،    یجهان  یر بر اثر تقاضــای در چ د ســال اخ  .(2015خیابانی،     ناپذیر اســتنفت و درآمدهای نفتی، ضــرورتی اجت اب

ــعود  مـتی ق ــد  ش یعـامـل بـاعـز افزا  ن یا .افـتی ـ  ش یافزا  ینفـت بـه طور صـ ــا  ش یو افزا  ی گینقـد دی ـشـ ــکن در   یتقـاضـ مسـ

  (.2019  ،1و همکارانوی صادرک  ده نفت شد    یکشورها

ــت که ــان داده اس ــاد  تجربه نش ــک  متی ق ش یافزا  یاثرات اقتص ــکن و تش  ــ  متی حباب ق  لی مس ــکن تجص م ابع   صی مس

ــاد ــتج  یاقتصـ ــرماو   ک ـدیم  ریی تغ  وشرا دسـ ــا برا   هیگز کی ـدر املاک    یگذارهی ـسـ ــتها  خانواده یم ـاسـ و دانا    اسـ

رما یژگیو  ن ی . هم(2،2020همکاران د که تقر  یهااز حد خانواده  ش ی ب یگذارهیموجا سـ   با  یپر درآمد در بجش مسـکن شـ

و   یدی تول  یهاآنکه بجش شده است. حال  لیتبد تدول  یو مال یپول  یهااسـتی و خارف از ک ترل س ـ  تیبه بجش مورد حما

 مجتلف است.  یهادر شکل  اتی ها، پرداخت عوارض و مالمشمول انواع نظارت گرید  یخدمات

از   رانینفت در اقتصــاد کشــورهای صــادرک  ده نفت مثل ا  متی مســکن دارد و ق  متی بر ق  ادییز  ری کلان ت ث  عوامل

  شیقرار دهد. افزا  ری ت ثمسـکن را تحت  متی ق تواندیم  یمجتلف  لینفت به دلا  متی ق.  شـودیم  یتلق   رگذاری عوامل مهم و ت ث

ــا ها، عوامل  درآمد ب گاه   یی نها  ک  دگانافتیاز ســـوی دولت و در  یو مصـــر  درآمدهای نفت   عیو توز  دی و تول  اکتشـ

ت د    ن یدرآمدها، از ا فری عوامل مهم هسـ  زی ن  دی تول  یها هیآن بر هز یو اثرگذار یپول  هیپا ش یافزا(.  2022  ،و همکارانصـ

 یریرپذی و ت ث  ک  دهیابیع وان یک شـاخص ارزبجش مسـکن به  یهااسـت. آگاهی از نوسـان یاثرگذار  ن یا لیدلا گریاز د

 .است  تی آن از درآمدهای نفتی بااهم

 ــ  هـا ی ژگ ی اطلاع از این و  ــت ی ـدر سـ ــوع یع ی تـ ثیرات    ن ای   در .  بود   خواهـد   مفیـد   نیز هـا  دولـت   ی گـذار اسـ پژوهش دو موضـ

وک  کن در ا   مت ی قیمت نفت و ارز بر ق   ی ها شـ د. در ماا  ی بررس ـ ران ی مسـ ده در بررس ـ  لعات شـ کن کمتر به  ی انجا  شـ بازار مسـ

حاصـل از آن،    ی و درآمدها   ی نفت   ی ها اثر شـوک   ی ماالعه علاوه بر بررس ـ ن ی نرخ ارز بر بازار مسـکن پرداخته شـد، لذا در ا   ر ی ت ث 

 از آنها اشاره شده است.  ی انجا  شده است که به برخ    ه ی زم   ن ی در ا   ی شد. ماالعات   ی بررس  ز ی بازار ارز ن   ی ها زمان اثر شوک هم 

ــورت کتابجانهاطلاعات به  یآورو جمع ینظر  یمبان  ن یماالعه ابتدا تدو ن یا  در ــ اد  یاصـ ــ      یو اسـ ــد. سـ انجا  شـ

اقتصاد   طیاسـتفاده شد که با ساختار و شرا یشـده مدلبا اسـت اد به ماالعات انجا   ها،هی و آزمون فرض ـ یم ظور اسـت باط آماربه

 

1 Wei  2 Dana  
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  ی شـد. سـرانجا  از الگو  یآورجمع رانیا  یبانک مرکز  یآمار زمان ازموردنظر  یداشـت. سـ   اطلاعات آمار  یهماه گ

  ی ذکر شــده اســتفاده شــد. بر اســا  الگوها یهامدل  ن ی تجم یبرا(  SVARی  برداری ســاختار  یونی رویکرد خودرگرس ــ

مسـکن در   متی و ارز بر ق  ینفت   یهاشـوک  ری شـد. ت ث  لی وتحلهیوابسـته تجز  ری و متغ  یحی توض ـ  یرهای شـده، ارتباط متغ  یابیارز

 شد. یبررس 1400-1385 یدر دوره زمان رانیا  یم اطق شهر

 پیشی ه تحقیق چارچوب نظری و    -2

ی قیمتی نفتی و ارزی بر تغییرات قیمتی مسکن در وهله  هاشوکی نظری ارتباط بین  هاانی ب  در این بجش چارچوب و 

 .شودیماول بیان شده و س   به بررسی و مرور پژوهش در زمی ه ع وان پرداخته  

ــکن به ــاد  یع وان یک کالامس ــت که آن را از کالاها  ییهایژگیو  یدارا  یاقتص ــاخته و تحلیل   گرید  یاس متمایز س

  ی اساس یاند از ای که خدمات مسکن یک کالاعبارت هایژگی. برخی از این وک دیعرضه و تقاضا و بازار آن را پیچیده م

  ی . همچ ین مســکن به دلیل دوا ، یک کالارودینیاز خانوار به شــمار م  ن یتراســت و پ  از اذا و پوشــاک در زمره مهم

 (. 1392نصراللهی و آزاد الامی،  هست    زی ن یاهیسرما

ــتق   یهـایژگیو ــکن مسـ ازار مسـ ــکن تـ ث  مـتی ق  یرو  مـا ی بـ ــت. بجش عمـده  ری مسـ بـه    هـایژگیو  ن یاز ا  یاخواهـد داشـ

»بالابودن   «،یاطلاعات یاز: »ناکارآمد  اندتبازار مسـکن عبار یاصـل یهایژگی. وشـودیمسـکن مربوط م  یذات  اتی خصـوص ـ

 با اقتصاد کلان«. عی وس وندی وارده«، »پ  یهاک د در برابر شوک لیمبادله«، »تعد   هیهز

های مولد گذاریرشـد و توسـعه پایدار هر کشـور مسـتلز  هدایت صـحیب م ابع مازاد پ  اندازک  دگان به سـمت سـرمایه

گذاران در جهت رســیدن به چ انچه م ابع مازاد پ  انداز ک  دگان از طریق بازارهای پولی کارا به ســوی ســرمایهاســت و 

های مشــجص شــده برای اقتصــاد کشــور محقق  اهدا  کلان اقتصــادی هدایت شــود،می توان امیدوار بود اهدا  برنامه

 (.1402  ران،همکاحیدری و   گرددمی

اقتصـاد کشـور، مرد  و دولت برخوردار   یبرا یبالاتر  تی از کشـورها از اهم  یاری نسـبت به بس ـ  رانیمسـکن در ا  بجش 

را در جذب   یبازار مســکن نقش اصــل ه،یو ســرما یمال  یبازارها یو عد  کارآمد  یافتگی نتوســعه  لی به دل رانیاســت. در ا

  نی شـ ـی و پ ن ی قلمداد کرد که روابط پسـ ـ  ییبازار دارا  دةینما  ع وانآن را به  توانیافراد بر عهده داشــته و لذا م  یهاییدارا

  82از    ش ی به طور متوسط ب  یو تجار  یبرآورد، املاک مسکون کیدارد. بر اسا     یاقتصاد  یهابجش   ریبا سا  یتوجهقابل

 (.1393  ،یچکوزه   ده دیم  لی را تشک رانیدرصد خالص ثروت در ا

ــکن در دو مرحلـل تولارزش ــودیم  جـادیا یبردارو بهره  دی ـافزودة بجش مسـ بجش    ریاز ز  یجزئ  د،ی ـکـه در دوره تول  شـ

اختمان و در دوره بهره اب مبجش خدمات به ریاز ز  یجزئ ،یبردارسـ ا  دادهدیآیحسـ ال  یبانک مرکز  یها. بر اسـ در سـ

اختمان نزد، ارزش1390 د از    12به    کیافزوده سـ ک  یناخالص داخل  دی تولدرصـ رما  لی و تشـ اب   هیسـ اختمان با بدون احتسـ سـ

  ل ی ثابت ناخالص کل را تشــک هیســرما  لی درصــد از تشــک  12و   یناخالص داخل   هیدرصــد از هز 22حدود   ن ی ارزش زم

 ب،ســاختمان مثل مصــال  یدر تما  اجزا یگذارهیســرما ه،یســرما  لی دقت داشــت که در محاســبه مقدار تشــک دی. بادهدیم

تمزد و هز امل نم  ن ی و ت ها ارزش زم  ردی گ یپروانه سـاخت را دربرم   هیدسـ به ارزش  شـود،یرا شـ افزوده، هر جز اما در محاسـ

اعلا  کرده   2/5را ت ها    1390افزوده بجش ســاختمان در ســال  . مرکز آمار، ارزشگرددمیطور مجزا محاســبه و اعلا   ء به



 ران ی ا   ی اسلام   ی مسکن در جمهور   ی مت ی ق   راتیی نفت و ارز بر تغ   ی مت ی شوک ق   ی اثرگذار   ی بررس   / 204
 

 

اخت   3/2که   کون  یهامانواحد درصـد از آن به سـ بهتعلق  یمسـ هم محاسـ ت. تفاوت در سـ ده در بانک مرکزگرفته اسـ و   یشـ

 .(1399 ،یزدیو ا  انیهاد است   آنها  یناخالص داخل  دی تفاوت درروش محاسبه اجزاء تول  لی مرکز آمار به دل

اه وبه کن، عوامل متعدد  یهایژگیواسـ کن اثرگذارند. این عوامل را   یمجتلف بازار مسـ ا و قیمت مسـ ه، تقاضـ بر عرضـ

 (. 1399 ی،زدیو ا  انیهادزا تقسیم کرد  زا و برونبه دودسته عوامل درون  توانیم

  ن، ی زم متی مثل ق  یدو شـامل موار گذارندیاثر م  یشـدة سـاخت واحد مسـکونتما    لیعمدتا  بار هز  یعوامل درون بجش ـ

ــتمزد ن ــکن ماعمال  یهااتی کار و عوارض و مال یروی دس ــده بار بجش مس ــوند یش  ــ  ش که عمدتا    یاما عوامل برون بجش

 ــ دیبازار و قدرت خر  تی جذاب ــازند،یرا مت ثر م  انی متقاضـ  ــ  سـ ــامل  یدارند و از طرف  یترعی ابعاد وسـ ــت د شـ مدنظر ما هسـ

. شـوندیم  یشـ اخت تی نرخ ارز و عوامل جمع  ،یبانک  یهانرخ سـود سـ رده  ،ینفت   یااقتصـاد کلان ازجمله درآمده  یرهای متغ

 ــ  ن یا  راتیی تغ ــورت او لـذا بـه دهـدیقرار م  ری تـ ثتحـت زی را ن  یعوامـل همواره عوامـل درون بجشـ ــتق ی صـ هم بر بـازار   می رمسـ

 .(1399 ی،زدیو ا انیهاد   گذاردیمسکن اثر م

کونت اصـلقابل  ن ی زم  متی ق مار م  متی ق  ن یی در تع  یدرون  دیبرگ خر  ن یتریسـ هرهارودیمسـکن به شـ بزرگ   ی. در شـ

اسـت. در دوران رکود چون   دیجد  یمسـکون  یمهم سـاخت و عرضـل واحدها  یهاتیاز محدود  یکیم اسـا    ن ی کمبود زم

 یبرا یاهیسـرما  یو لذا تقاضـا روندینم  ن ی مز دیبه سـمت خر گذارانهیسـرما  سـت،ی ن دیوسـاز جدبه سـاخت  یادیز لیتما

ــدت کاهش مبه  ن ی زم ــرا  ی. از طرفابدییشـ ــا زی ن  یعاد طیدر شـ ــرف  یتقاضـ وجود ندارد و اکثر    ن ی زم یبرا ییبالا  یمصـ

ک  د،   دای پ  یبه مسکن دسترس یزمان کمترشده، در مدتساخته  یواحد مسکون دیبا خر  ده دیم  بی ترج یمصرف  انی متقاض

  مت ی در دوران رکود ق  ای ترتن یادر دوران رکود وجود نجواهد داشـــت. به  زی ن یمصـــرف  یمقدار تقاضـــا  ن ی آنکه همحال

ــدت ب  ن ی زم ــتری با ش ــبت به ق یش ــکون  متی نس ــکونت  قابل  یهان ی . برعک ، در دوران رونق زمک دیافت م یواحد مس س

ــتقبال قرار مبه ــتری ب  ش یها و لذا انتظار افزازمان ن یا تیمحدود  لی و به دل رندی گیشـــدت مورد اسـ   ده،یدر آ  آنها  متی ق شـ

 .(1402  همکاران،حیدری و    شودیم  ن ی زم  متی ق شتری باعز جهش ب

در    شـود، ی مسـکن شـ اخته م  مت ی نوسـانات ق  ی ع وان عامل اصـل به  ی پول   ی ها اسـت ی معمولا  س ـ  افته ی توسـعه   ی در کشـورها   اگرچه 

مســکن    مت ی نوســانات ق   ی ر ی گ در شــکل   ی تر از کانال نرخ ارز نقش مهم   بویژه   ی نفت   ی ها صــادرک  دة نفت، شــوک   ی کشــورها 

طور  به   ی نفت   ی ها باشــد، شــوک  شــتر ی ب   ی نفت   ی بودجه دولت به درآمدها   ی (. هر چه وابســتگ 1388  ی، ار ی نژاد و  ی عباسـ ـ  دارند 

انات ق   توان د ی م   ی تر محسـو     ی ارز و الگوها  ی در نرخ واقع   رات یی تغ  ی آن به بزرگ  زان ی مسـکن اثرگذار باشـ د که م   مت ی بار نوسـ

 در مســکن   مت ی ق   ، ی جهان   ی نفت در بازارها  مت ی ق   ش ی اند که با افزا ماالعات برآورد کرده  ی دارد. برخ   ی خانوار بســتگ   ی مصــرف 

 . ( 1388،  نژاد و یاری عباسی    ماهانه، بالا رفته است   12 ی ال   6حدود   ی ر ی با ت خ   1381تا   1361  ی ها سال  ی ط  ران ی ا 

مســکن را   مت ی ق  ی رو   ی نفت   ی ها شــوک   ی رگذار ی ت ث   « 2ی ســ درو  نفت »  و   « 1ی هل د   ی مار ی ب »   ده ی پد   ات ی ادب   ( 2015    خیابانی 

اسـت   یی ارزش پول کشـورها   ت ی آن تقو   ی اثرگذار  ی گفت که کانال اصـل  د ی با   ی هل د  ی مار ی کرده اسـت. در مورد ب  ی بررس ـ

ــا م   ی توجه درآمـد قـابـل   ی ع ی فروش م ـابع طب   ق ی کـه عمـدتـا  از طر  ــور از طر   ک ی ـکـه درآمـد    ی . زمـان ک  ـد ی کسـ م ـابع    ق ی کشـ

ــتق   ن ی و ا   ابد ی   ش ی افزا   ی ع ی طب   ی ها یی دارا  ی مثل واگذار  ی دار ی ناپا  ــاد   ی وارد بازارها   ما ی درآمدها مس ــود،   ی اقتص ــور ش آن کش

ود ی خلق م  ی درآمد  ا   ی درآمد مذکور در حال   ا ی ترت ن ی ا . به سـت ی ن   ی ور بهبود بهره  ا ی   د ی مقدار تول   ش ی که م شـ  آن افزا   شـ تقاضـ

 

1 Dutch disease 2 Oil syndrome 
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واردات رشــد نک د، موجا جهش    که ی و لذا درصــورت   افته ی ن   ش ی افزا   ی که عرضــه کالا و خدمات داخل   دهد ی م   ش ی افزا را 

  ش یافزا  گر ی د  ی اسـت. از سـو   د ی تول   ش ی عرضـه و تقاضـا، افزا   ن ی تعادل دوباره ب   جاد ی لازمه ا   ط ی شـرا  ن ی . در ا شـود ی م   ها مت ی ق 

ــل از فروش م ـابع طب   ی ارز   ی درآمـدهـا  ــبـت قبـل   ی خـارج   ی کـاهش داده و لـذا کـالاهـا   ز ی ارز را ن   ی اقع نرخ و   ، ی ع ی حـاصـ بـه نسـ

ده و واردات  ارزان  رفه به   آنها تر شـ ود ی تر م صـ اد باز کالاها  ک ی در   ا ی ترت ن ی ا . به شـ تر ی قدرت رقابت ب   ی خارج   ی اقتصـ  دای پ  ی شـ

ابه داخل   ی کالاها   ی و از تقاضـا   ک  د ی م  ته م   ی مشـ مرور شـوند و به   ف ی تضـع   ی خل دا   دات ی تول   شـود ی امر باعز م   ن ی . ا شـود ی کاسـ

به سـمت اسـتجراف   ه ی شـده و االبا  سـرما خارف   ی و صـ عت   ی کشـاورز   ی ها ( از بجش ه ی کار و سـرما   ی رو ی  ن   د ی از عوامل تول   ی قسـمت 

به   ش ی ازپ ش ی اقتصــاد کشــور ب   ا ی ترت ن ی ا شــوند. به  ر ی ســراز   ی خدمات   ی ها کار به ســمت بجش  ی رو ی و ن   ی ع ی و تجارت م ابع طب 

 ــ  ی درآمدها  وابســته  دار ی به عوامل ناپا   ی و رشــد اقتصــاد   شــود ی تر م رنگ کم   د ی وابســته شــده، نقش تول   ی ع ی طب  م ابع از   ی ناش

مثل مســکن و    ی ا مبادله   رقابل ی ا   ی به ســمت کالاها   ، ی صــ عت   ی ها از بجش   ش ی ب   د ی جد   ی ها ه ی ســرما  ط ی شــرا   ن ی . در ا گردد می 

ده و موجا افزا   ت ی هدا   ن ی زم  ب   مت ی ق   ش ی شـ ود ی م  آنها   ی نسـ رفتار و    ب ی در توض ـ  تواند ی تحولات بازار نفت م   ا ی ترت  ن ی . به ا شـ

ت ها کانال انتقال    ی هل د   ی مار ی ب   ســـم ی . مکان د ی نما   فا ی ا  ی د ی صـــادرک  ده نفت نقش کل   ی مســـکن کشـــورها   مت ی نوســـانات ق 

اد ن   ی ق ی حق   ی رها ی به متغ   ی نفت   ی ها شـوک  افه   ی درآمد نفت، اگر دولت درآمدها   ش ی مثال با افزا   ی . برا سـت ی اقتصـ ده را به اضـ شـ

ــعه مل   ی محل  پول را  ی برا  آنها   ی تقاضــا   جه ی خود، درآمد افراد و درنت   ی ها  ه ی هز   ش ی م تقل نکرده و با افزا  ی مثل صــ دوت توس

ــرا   اد ی ـز   ــافـت ی ـخواهـد    ش ی افزا   ی  گ ی ثـابـت بودن نرخ بهره، حجم نقـد   ط ی ک ـد، در شـ   ی گی حجم نقـد   ش ی از افزا   ی . آثـار نـاشـ

  ش یموجا تور  و افزا  گر ی د   ی مسـکن را بالابرده و از سـو   ی تقاضـا   سـو ک ی مسـکن، از  ر بازا  ی زا برا معضـل برون  ک ی ع وان  به 

نسـبت به  ی شـتر ی مسـکن رشـد ب   مت ی . ازآنجاکه معمولا  ق ک د ی م   ک ی مسـکن را تحر   مت ی و لذا ق   شـود ی سـاخت م   ی ها  ه ی هز 

ــتر ی ب   ت ی امر موجا جذاب   ن ی دارد، ا   د ی تول   ی ها  ه ی هز  ــکن برا   ش ــرما  ی بازار مس ــتر ی ب  رود و و   گذاران ه ی س ــرما   ش بازار   ن ی به ا   ه ی س

 . ( 2021  ، 1الهودیری و همکاران     شود ی م 

گسـتره جغرافیایی وسـیع،ت وع آب و هوایی،نحوه توزیع و مدیریت م ابع نفتی،اقتصـاد متکی به نفت و گاز،توزیه نابرابر  

امکانات و فرصـت های آموزشـی و سـرمایه انسـانی،توع قومیتی و جمعیتی باعز گردیده اسـت، کشـور ایران دارای پتانسـیل  

د یابی و همکاران،  زیادی برای شـکل گیری شـکا  های م اقه ای باشـ تراتژ  یهاازجمله کانال نفت(.  1399  افراسـ  کیاسـ

مار م  دی مهم تول  یهااز نهاده  یکیع وان  جهان و به د  جه،ی . درنت رودیبه شـ انات شـ وک نفت   متی ق دینوسـ   ی نفت که آن را شـ

  یی دارد. از ســو  افته،یتوســعه و چه توســعهدر اقتصــاد کشــورها، چه درحال ییبســزا  ری (، ت ثی اثرات مثبت و م ف  انددهی نام

  ی ها و بودجه  یناخالص داخل  دی از تول  ییسـهم بالا ران،یاز صـادرات نفت در اقتصـاد ا  یناش ـ یکه درآمدها یزمان  زا گر،ید

  مت ی ق دهدیب ا نهاده شـد که نشـان م  یمحصـولاقتصـاد تک کیاصـول  هیبر پا رانیرا به خود اختصـا  داد، اقتصـاد ا  انهی سـال

عمل کرده اســت.  رانیدر ا  یو محرک رونق و رکود اقتصــاد زانعامل برو کیع وان  از آن، به  یناش ــ ینفت و درآمدها

 (.1399دهکردی،     ک دیرا دچار نوسان م  یاقتصاد  یرهای متغ  شتری عامل، ب  ن ینوسان خارف از ک ترل ا  ن ی همچ  

 یم ابع مال   هی به  صی زا شـامل عد  تجص ـمربوط به بجش مسـکن ذکر شـد، عوامل مهم برون  حاتی که در توض ـ  طورهمان

ــور، افزا  دی ـبه تول ــکن در کشـ   ی (، عد  تعادل بازارهایهل ـد یماری  ب  ی گینقـد  هی ـرویب  ش یو افزا  ینفت   یدرآمدها  ش یمسـ

اسـت که   یو مال  ینام اسـا پول  یهااسـتی و س ـ  یت ی جمع ملاقتصـاد کشـور، نوسـانات به وجود آمده بازار ارز، عوا  یاصـل

 

1 Alhodiry  
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ــکن را تحـت  یهـامـتی ق  ــدهـدیقرار م  ری تـ ثمسـ ــکن ازا  رگـذاری تـ ث  یرونی عوامـل ب  ی. پ  بررسـ حـائز   جهـتن یبر بجش مسـ

و مت اسـا با   دهی بازار مسـکن را سـ ج یریرپذی و نحوه ت ث زانی عوامل، م  ن یاز ا  یحی با شـ اخت صـح  توانیاسـت که م  تی اهم

  نی بالقوه و ت م  یاز تقاضـــا  یمی مســـکن در برابر حجم عظ  متی ق ش یافزا رانیم اســـا را ارائه داد. اما در ا  یهاحلراه نآ

مســکن   یمال  ن ی ت م یبرا  یکاف یدرآمد که از توان مالکم  یخانوارها  یاز تقاضــا یابجش عمده  شــودینشــده، موجا م

ت د،ی برخوردار ن ا  سـ ود    لیمؤثر تبد  یبه تقاضـ ت که ق  ن یا  دی(. البته با1388، و یاری  نژادیعباس ـنشـ   مت ی نکته را مدنظر داشـ

ــکن م ــان م  یازهای ـو ن  لاتیاز تمـا  یاهی ـنمـا  ینوعبه  تواندیمسـ   ی رها ی ک  ـده متغ  ی  ی بش ی ع وان پبه  یو حت   دهدیبازار را نشـ

 (.2007  ،1گودهارت و هافمن  باشد  دهیتور  آ ری نظ  ،یکلان اقتصاد

،  ی برای دستیابی به ساوح بالای رشدزیربرنامهتلاش و    رامی، علدر ایران همان د بسیاری از کشورهای در حال گذار

  متغیرهای کلان   ن یترمهمی لاز  در جهت بهبود و مقابله با وقوع نوســانات صــورت نگرفته اســت و از  زیربرنامهتوجه و 

ی اقتصـادی اشـاره نمود هامیتحرنرخ ارز و ،  به نرخ سـود تسـهیلات  توانیمهسـت د   اثرگذارفرابجشـی( که بر قیمت مسـکن   

 قرار خواه د داد.  ری ت ثتحتی مجتلفی عرضه و تقاضای مسکن را  هاکانالکه از  

 ــ خا  بازار و   طیبا شـــرا تواندیآن م  متی ق  راتیی مســـکن و تغ  یگذارمتی که ق  دهدینشـــان م  ینظر  یمبان  یبررسـ

دو سـمت بازار    توان دیعوامل م  ن یکه ا  یاگونهداشـته باشـد. به  یدرخور توجه  وندی اقتصـاد کلان پ  یرهای از متغ  یامجموعه

 رانیانداز کلان ا(. چشـم2016  ،2گاسـ ارن و همکاران ده د    رقرا  ری ت ثبازار مسـکن را تحت  یهم عرضـه و هم تقاضـا  یع  ی

د نفـت، کـاهش ارزش پول مل  2019در ســـال   ا کـاهش درآمـ ــرا  یهـایژگیو  ریو ســـا  یبـ ه شـ   م، یتحر  طیخـا  از جملـ

بودجه    تواندیمســکن م  متی . روند قبجشــدیافزوده بجش مســکن را ضــرورت مو ارزش  متی توجه به روند ق  ش ی ازپش ی ب

انوار و تر هخـ امـ ال  ازنـ اه  یمـ تب گـ ا را تحـ اضــــا  ری تـ ثهـ ذا بر تقـ د و لـ ل و اجزا  یقرار دهـ ه پ    یکـ داز و مهم آن از جملـ انـ

  ی رهای بجش مسـکن و متغ  ن ی (. راباه ب5201  ،3گرانزرا و همکاران اقتصـاد اثرگذار باشـد   یکل بجش واقع یگذارهیسـرما

اقتصــاد کلان مت ثر   یرهای که از متغ  حالن ی درع  ن اســت. در واقع، نوســانات بجش مســک  دهی چی اقتصــاد کلان متقابل و پ

 .(2018  ،4کوهلشن و همکاران   ک دیم دیرکود و رونق را تشد  یهابوده و دوره  رگذاری ت ث  زی بر آنها ن  شود،یم

 :شودیبر بازار مسکن پرداخته م  لاتی نرخ سود تسه  راتیی آثار تغ یادامه به بررس  در

ــه ــکن، ق دیخر  لاتی تس ــکن را از طر  متی مس ــکن ن  متی . قدهدیقرار م  ری ت ثتحت  ی گینقد انیکانال جر قیمس  زی مس

که    یای  لذا، در شراشودیحاصل از آن برآورد م  ی گینقد انیارزش حال جر  ن ی بر اسا  تجم گرید  ییمان د هر نوع دارا

و   ابدییمســـکن کاهش م  ی گینقد انیجر (شـــده  لی زت ارزش حال   ابد،ییم  ش ی( افزالاتی نرخ ســـود تســـه بهره  زانی م

مسـکن کاهش خواهد    یبالقوه خواهد شـد و تقاضـا دارانیکه باعز کاهش خر ابدییم ش یافزا  زی قرض گرفتن ن  یها هیهز

ــکن افزا  ییارزش حال دارا ابد،یینرخ بهره کاهش م  یوقت   ا،ی ترت  ن ی . به همافتی ــکن   انی وا  متقاضـ ـ   هیو هز ش یمس مس

کن افزا یتقاضـا برا ن یو ب ابرا ابدییکاهش م و2016  ،5و همکاران    یدی ت ی پاناگ   ابدییم  ش یمسـ نرخ بهره  گر،ید  ی(. از سـ

ســاخت مســکن معمولا   یبرا  ازی موردن  هی اول یگذارهیقرار دهد. چراکه ســرما  ری ت ثتحت تواندیم  زی عرضــه مســکن را ن

که باعز   ســازدیمواجه م  ی گینقد  ن ی ت م   هیهز  ش یافزا اک  دگان مســکن را بنرخ بهره عرضــه  ش یتوجه اســت و افزاقابل
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 .(2016  ،1ژانگ و همکاران   شودیم  متی ق  ش یکاهش عرضه مسکن و افزا

  یی قرار دهد. اثر نها  ری ت ثمسـکن را تحت  یهم عرضـه و هم تقاضـا  تواندینرخ بهره م  راتیی که تغ  ن یبه اباتوجه  ن،یب ابرا

  ان ی طور که بعرضه و تقاضا دارد. به طور مثال همان  راتیی تغ  دیبه برآ  یمسـکن بستگ متی بر ق  لاتی نرخ سـود تسـه  راتیی تغ

اما اگر  دهد یبه بجش مسـکن هم تقاضـا و هم عرضـه مسـکن را کاهش م  افتهیاختصـا   لاتی نرخ سـود تسـه  ش یشـد، افزا

 مسکن مثبت خواهد بود. متی کمتر از عرضه آن باشد، راباه نرخ سود و ق اری مسکن بس  یتقاضا  یکاهش  راتیی تغ

 نمود:  لی صورت تحل ن یبر بازار مسکن را به ا یپول مل  فی نرخ ارز و تضع  راتیی آثار  تغ  توانیم  ن ی همچ  

  ی امدهای پ یدارد، دارا  ینقش اســاس ــ  یالمللن ی مبادلات ب  یها هیکه در هز یارزش پول مل  فی نرخ ارز و تضــع  ش یافزا

  شیمثال، افزاع وانبه .نرخ ارز هســت د    ک  دهن یی تع  یاقتصــاد  یرهای اســت. اگرچه، متغ  یانداز اقتصــاددر چشــم  یتورم

  ی در بجش مسکن را در ه گا  س جش بازده یگذارهیسرما  یبازده شود،یم یپول مل  شکه موجا کاهش ارز  ی گینقد

 (2015و دیگران،  2هوانگ   دهدیقرار م  ری ت ث، تحت(دلار ارزها    ا ی با مق 

کاهش ارزش پول  یبرا یکه عامل مهم  ینرخ  تور  داخل ش یدر بجش مسکن با افزا یگذارهیسرما  یبازده  ن،ی همچ  

کاهش خواهد   زی لذا عرضـه مسـکن ن ابد،ییم  ش یافزا  شـتری نرخ ارز ب  ش یو هم خود تور  با افزا ابدییکاهش م  ،اسـت یمل

 .(3،2016و همکاران انگژ   افتی

نرخ   ن ی و تجارت آزاد ب ا شـده باشـد، آنگاه ب  یسـازیجهان هیبجش مسـکن بر پا  یبرا  یخارج یگذارهیسـرما  ن ی قوان اگر

در بجش مسـکن با نوسـانات  یگذارهیسـرما  یبازده  ای ترت ن یراباه مثبت برقرار شـود. بد کی  تواندیمسـکن م  متی ارز و ق

و لذا   ابدییم  ش یافزا  یگذران خارج هیمسـکن از جانا سـرما  یتقاضـا  زنرخ ار  ش ی. چراکه با افزاگرددمی لینرخ ارز تعد

 .(8201  ،4چن و همکاران  ابدییم  ش یافزا زی بجش ن  ن یدر ا  یگذارهیسرما  یمسکن و بازده  متی ق

 نمود:  لی صورت تحل  ن ینفت بر بازار مسکن را به ا  متی ق  راتیی آثار  تغ  توانیم  ن ی همچ  

تا    2003  یهاسـال  ن ی نفت ب  متی ق  کهیطورداشـته اسـت. به یدینوسـانات شـد  ری چ د دهه اخ  ینفت خا  ط  یجهان  متی ق

 ــ  147و به   افتی  ش یافزا  2008 ــکه رس ــال  د،ی دلار در هر بش ــت. به دل  افتهی  کاهش   % 70تا    ری اخ یهااما دوباره در س  لی اس

در توســعه    یمی عظ  یهاشــوک جادیمت نفت خا  باعز ای نوســانات ق  ک د،یم  فایکه نفت خا  در اقتصــاد ا  ینقش مهم

  شینفت و افزا  متی نوسـانات مثبت ق  جادیبا ا گر،ید  انی . به بشـودیصـادر ک  ده نفت خا  م  یکشـورها یبرا  ژهیبو  یاقتصـاد

. به ابدییم  ش یافزا  ی(ق ی درآمد حق   کل    یحاصــل از صــادرات نفت خا  و انتقال آن به اقتصــاد، تقاضــا  یارز یدرآمدها

ــار در جهـت افزا  ینفـت از کـانـال اثر درآمـد  مـتی ق  ش یافزا  ا،ی ـترت  ن یا  یا  رمبـادلـهی ا  یکـالاهـا  مـتی ق  ش یو بـه دنبـال آن فشـ

 (.2017  ،5و همکاران   زی کل مسکن شود   متی ق  ش یباعز افزا  تواندیم ی(هل د  یماری ب 

آن اسـت که به علت تسـلط بجش   گریتوجه دبر درآمد نفت نکته  قابل  یتوسـعه مبت  درحال  یدر خصـو  اقتصـادها

محدود اسـت    یبجش خصـوص ـ یم اسـا برا  یبازده  یدارا یگذارهیسـرما یو فضـا   هی زم  ،یاقتصـاد  یهاتی بر فعال  یدولت 

رما  یهالذا، فرصـت م  یخصـوص ـ  یاندازهاپ   یبرا یگذارهیسـ تغلات هدا  تعمدتا  به سـ و   شـودیم  تیبازار املاک و مسـ

 .(2016  ،و همکاران6یری الما   دهدیم  ش یآن را افزا  یهامتی ق
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 نمود:  لی صورت تحل  ن یبر بازار مسکن را به ا  یاقتصاد  یهامیآثار تحر  توانیم  تیدر نها و

ت. از   رگذار ی از جمله بجش مسـکن ت ث   ، ی اقتصـاد   ی ها ربجش ی اقتصـاد کلان بر ز   ی رها ی در متغ   رات یی طور معمول تغ  به  اسـ

و  امل تور ، ارزش پول مل   ی رها ی متغ  ی بر رو   م ی تحر   ر ی از ماالعات بر ت ث   ی ار ی بس ـ گر ی د   ی سـ ر  ، ی اقتصـاد کلان شـ بودجه   ی کسـ

 (. 1398  زنوز،  ی هاد   اذعان دارند   ی و رشد بل دمدت اقتصاد  ر بازار کا   ، ی تجارت خارج   ه، ی دولت، بازار پول و سرما 

اســت که ممکن اســت    یکاهش حجم مبادلات خارج  یاقتصــاد  یهامیآثار تحر  ن یاز مشــهودتر  یکیع وان نمونه به

 ــ ن یا  ری ت ثتحت ــتغلات    یاکه معاو  به بجش مبادله  ی گیاز نقد  یکاهش، بجش ــمت بازار مس ــت، به س ــاد بوده اس اقتص

ــراز ــود و هم ریس ــا برا  ش یعامل م جر به افزا  ن ی ش ــکون  یدهاواح دیخر یحجم تقاض ــو     ش یافزا  جهی و در نت   یمس محس

سـاب   ش یواسـاه افزامسـکن به  متی ق  ،یاقتصـاد  یهامیتحر   هیاز فشـار هز  یتور  ناش ـ  طیتحت شـرا  ن ی شـود. همچ    هامتی ق

اتفات خواهد افتاد و   یاقتصـاد  یدر فضـا  ی انی نااطم  ها،میداشـته باشـد. بعلاوه، در زمان تحر  یروند صـعود  ها،متی ق  یعموم

 گذارانهیها توسط سرماوساز پروژهزمان شروع و ساخت  انداختن قیکلان موجا به تعو  یرهای متغ دینوسان شد و  یثباتیب

از حالت تعادل به ســمت نوســانات   هامتی شــدن قامر م جر به خارف  ن ی و لذا هم گرددمیدر ســمت عرضــه بازار مســکن  

وجود   لی مســکن به دل  متی ممکن اســت ق  یط اقتصــادیشــرا  یپ  از ثبات نســب   یحت  گرید یبالا خواهد شــد. از ســوروبه

 .(1396  ،یانی و خوچ  ینادم به حالت  تعادل بازنگردد   یتوجهتا مدت قابل دیشد  یو چسب دگ  یانتظارات تورم

ــل از   یهایژگیاز و  یکی ــادی آنان به درآمدهای حاص ــاختار اقتص ــتگی س ــادرک  ده نفت وابس ــورهای ص االا کش

. در شــودیاز شــرایط رکود یا رونق حاکم بر اقتصــاد جهانی م یریرپذی صــادرات نفت اســت که این وضــعیت موجا ت ث

کامل و یا بجشـی از آن در دسـت دولت   شـکلبرخی از کشـورهای صـادرک  ده نفت و ازجمله ایران، درآمدهای نفتی یا به  

. ب ابراین  ک  دیمالی، درآمدهای مذکور را به اقتصاد تزریق م  یهااستی مزبور نیز از طریق اعمال س یهاقرار دارد و دولت

به  و باتوجه ابدییاثر درآمدهای نفتی بر اقتصــاد کشــورهای صــادرک  ده نفت از طریق ســیاســت مالی در اقتصــاد جریان م

یار زیادی به نفت    یهااسـتی سـاختار بودجه دولت و اعمال س ـ  ای که مالی در االا کشـورهای صـادرک  ده نفت به میزان بسـ

ته اسـت، درآمدهای نفتی در ای یار زیادی برخوردار اسـت. علاوه بر این بجشـی از درآمدهای وابسـ ن کشـورها از اهمیت بسـ

توسـط بانک مرکزی در بازار ارز داخلی به فروش رسـیده و به پول   دیبایم  شـودینفتی که از طریق بودجه وارد اقتصـاد م

ود  اما ازآنجاکه بجشـی از این ارز در بازار ارز داخلی به فروش نم خارجی بانک   یهاییخالص دارا رسـد،یملی تبدیل شـ

ــده و متعـاقـا آن حجم نقـدی گی در   ــادمرکزی افزایش خواهـد یـافـت کـه م جر بـه افزایش م ـابع پـایـه پولی شـ افزایش    اقتصـ

پولی انبسـاطی اسـت. همچ ین با افزایش درآمدهای ارزی حاصـل از صـدور    اسـتی که این وضـعیت متراد  باس ـ ابدییم

 .گرددمی  آنهاکه همین مالا موجا افزایش واردات   ابدیی  ده نفت افزایش منفت، ثروت کشورهای صادرک

تزریق ارز    جهی افزایش ارزش پول ملی کشــورهای صــادرک  ده نفت اســت که درنت   هیک عامل مؤثر دیگر در این زمی  

و میزان   افتهی. در این شرایط قیمت کالاهای وارداتی کاهش ونددی پیحاصل از صادرات نفت به بازار ارز داخلی به وقوع م

دیب ابراین به نظر م .  تواردات افزایش خواهد یاف ارزی حاصـل از صـادرات نفت و متعاقا    رآمدهایکه با افزایش د رسـ

ه پول که بیانگر س ـ ت د و ت م  یهااسـتی آن با افزایش مجارف دولت و افزایش عرضـ اطی هسـ م ابع ارزی    ن ی مالی و پولی انبسـ

و بهبود شـرایط بجش عرضـه اقتصـاد، تولید و رشـد اقتصـادی   یاهیو تجهیزات سـرما  آلاتن ی م ظور واردات ماش ـبه  ازی موردن
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افزایش یابد، اما با نگاهی به عملکرد رشــد اقتصــادی در کشــورهای صــادرک  ده نفت آنچه    یتوجهبه شــکل قابل دیبایم

 مشجص است، رشد اقتصادی پایین در این کشورها طی چ د دهه گذشته است.

درآمد   یهاتر شـوکدرآمدهای نفتی و یا به شـکل مشـجص  ردکه در مو یشـده یکی از مسـائلجدای از عوامل اشـاره

مزبور اســت. در این زمی ه این اعتقاد مارح اســت که اگرچه بروز   یهانفت مارح اســت، عد  تقارن مربوط به شــوک

  ی هاوقوع شـوک  شـود،یرایج اقتصـادی و کاهش تولید م  یهاتی شـدت موجا کاهش سـاب فعالم فی نفتی به  یهاشـوک

توجه نفتی در ه گا   بر تولید و اشـتغال برخوردار نیسـت و بجشـی از اثرات تزریق درآمدهای قابل یاعمده  ثراتمثبت از ا

 (. 1399دهکردی،     شودیبر تولید م جر به افزایش تور  داخلی م یو بدون اثرگذار  شدهیافزایش درآمدهای مذکور خ ث 

افزایش قیمت نفت و درآمدهای   یهاتوجیه دلایل وجود این اثرات نامتقارن باید یادآور گردید که عموما  در دوره در

ــاطی به خود گرفتـه و افزایش م ــعیـت انبسـ ــامل مجـارف جاری و عمرانی( وضـ اما چ ـانچـه   ابد ی ـیارزی، مجـارف دولت  شـ

اطی نوعی برون  یهااسـتی مجارف دولت به شـکلی هزی ه شـود که در ه گا  اجرای س ـ رما  یرانمالی انبسـ بجش   یگذارهیسـ

ــی به وجود آید، موجا کاهش اثرات مثبت افزایش مجارف دولت  ــوصـ (. نرخ  1394  ،همکاران و یرانی م  گرددمیخصـ

تا جایی که گروهی از کارشـ اسـان بجصـو     شـودیقلمداد م  هایگذاراسـتی ارز، یک متغیر کلیدی و مهم اقتصـادی در س ـ

. نقش عمده درآمدهای حاصل از فروش نفت در ک  دیع وان ل گر اسمی یاد متوسعه از این متغیر بهکشورهای درحال رد

اد ایران باعز م ودیاقتصـ ادی را تحت شـ ان این درآمدها، متغیرهای کلان اقتصـ به ای که نرخ  قرار دهد. باتوجه  ری ت ثکه نوسـ

ع وان ابزاری مؤثر جهت تشویق  داخلی نقش کلیدی دارد و از طر  دیگر، به  وخارجی    یهامتی ع وان رابط میان قارز به

 .ردی گیم بادقت خاصی در اقتصاد موردتوجه قرار  شود،یصادرات قلمداد م

 ــ یبرا ــد.  یدر نظر گرفـت: حـالـت اول زمـان  توانیبـازار ارز دو حـالـت را م  یبررسـ ــت کـه نظـا  نرخ ارز، ثـابـت بـاشـ اسـ

ــونـد،یثـابـت فرض م  یخـارج  یهـامـتی ازآنجـاکـه ق   ی هـا مـتی از طریق تغییر در ق  ینفت   یدر این حـالـت، افزایش درآمـدهـا  شـ

ا تســـازدینرخ ارز حقیقی را متـ ثر م  ،یداخل ابراین بـ ــاب عموم  حلیـل. ب ـ د سـ ه    می توانیم  یداخل  یهـامـتی ق  یرونـ راجع بـ

ازارهـا  جیع وان پول رابـه  کـایتغییرات نرخ ارز حقیقی اظهـارنظر ک یم. نرخ ارز ازجملـه دلار آمر ــر بـ ــراسـ جهـان،    یدر سـ

  الملل، ن ی ب  اداقتص ـ  لگرانی از تحل  یاری . بس ـگذاردیم  یدر اقتصـاد جهان بر جا  یمهم  راتی و همان د نفت ت ث  شـودیدادوسـتد م

دنی نظر دارند که فراگاتفات ورها   یتوجهقابل  ی انی شـ اور بعد از نظا  برتون وودز، نااطم  ینظا  ارز  رشـ اد کشـ   ی را در اقتصـ

عه و توسـعهدرحال و تحولات    ریی کرده اسـت. تغ جادیبه صـادرات نفت خا  ا  یمتک  یبجصـو  اقتصـاد کشـورها  افته،یتوسـ

ع وان  از گذشته به ش ی توسعه، بدرحال  یدر کشورها  بویژهسبا شده است تا نرخ ارز  ذشته،در چ د دهه گ یارز یهانظا 

کشــورها    یک د. امروزه ارزش پول مل  ییخودنما  یاقتصــاد  یهایری گمی و تصــم  هااســتی و مهم در س ــ  یدی عامل کل کی

در عرصـه   یاس ـی و س ـ  یاقتصـاد  دادهر کشـور قرار دارد، بلکه هرگونه رخ  یداخل  یاقتصـاد  یهااسـتی س ـ  ری ت ثت ها تحتنه

نظا  نرخ    شــودیخواهد گذاشــت. در حالت دو  فرض م  ری و به دنبال آن، بر اقتصــاد ت ث  یبر ارزش پول داخل زی ن  المللن ی ب

  م یک  یلاز  است. فرض م  یترقی دق یصحیب به پرسش موردنظر، بررس  یدادن پاسج یارز، ش اور است. در این حالت برا

از طریق افزایش حجم پول   یصـادرات نفت افزایش یابد  این افزایش درآمدها، از دو کانال  یک ازحاصـل    یکه درآمدها

نبود    کهیو درصــورت  دهدیرا افزایش م  یداخل  یهامتی ق  یاز طریق افزایش قدرت خرید جامعه( ســاب عموم یو دیگر

درآمدها بر ذخایر سـیسـتم    گونهن یا  ،یارز  یم ظور مقابله با افزایش درآمدهابه  یعملیات بازار دوباره توسـط بانک مرکز
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. افزایش عرضــه پول، موجا فرض دهدیبودن ســایر عوامل، عرضــه پول را افزایش مو با فرض ثابت  گذاردیاثر م  یبانک

کل در اقتصـــاد    ی. افزایش عرضـــه پول، موجا افزایش تقاضـــادهدیبودن ســـایر عوامل، عرضـــه پول را افزایش مثابت

افزایش تقاضـا نباشـد، این امر م جر به ایجاد یک مازاد تقاضـا و   ن یا  یطر  عرضـه کل اقتصـاد پاسـجگو  هو چ انچ گرددمی

ممکن اســت از طریق   ینفت   ی. از طر  دیگر افزایش درآمدهاشــودیم  یداخل  یهامتی ق یافزایش ســاب عموم  جهی درنت 

ــا  ش یافزا ــاب    تی ـکـل و درنهـا  یقـدرت خریـد داخلی بـاعـز افزایش تقـاضـ گردد.    یداخل  یهـامـتی ق  یعمومافزایش سـ

ا دهـ دیم  یارز  یهمچ ین این افزایش درآمـ ا  توانـ ارج  یقیمـت ارزهـ ابراین    یخـ د. ب ـ ــتجوش تغییر ک ـ ازار ارز را دسـ در بـ

ــاب عمومی قازآنجاکه در این حالت هم ــم  هامتی سـ ــن نم  ک دیتغییر م یو هم نرخ ارز اسـ در مورد   توانیبه طور روشـ

مسکن   متی نفت و ق  متی ق  ن ی ب توانیمبه طور کلی    .(5201  ،1گرانزرا و همکارانکرد    ارنظراظه  یق ی نرخ ارز حق   راتیی تغ

 :استانجا  داد که به صورت زیر   سهیمقا یبه صورت نموداردر دوره تحقیق  مسکن    متی نرخ ارز و ق  ن ی و همچ  

  
 ی( بانک مرکز   ی زمان   ی ها داده   گاه ی ماخذ:پا . قیمت نفت در دوره تحقیق   2شکل   ی( بانک مرکز   ی زمان   ی ها داده   گاه ی پا   خذ:   م . قیمت مسکن در دوره تحقیق   1شکل  

 
 ی زمانی بانک مرکزی( ها داده . قیمت نرخ ارز در دوره تحقیق  م خذ: پایگاه  3شکل  

 به نکات ذیل اشاره نمود:  توانیمبا مقایسه تغییرات قیمتی بین تغییرات قیمت نفت،مسکن و ارز  

،با کاهش تقاضــا برای نفت،نرخ ارز به دلیل 90ی نفتی در اوایل دهه  ها م ی تحر مشــاهده نمود که با بروز دوره    توان ی م  - 

ــکن نیز افزایش    ابـد ی ـی م کـاهش ارز،افزایش   ــکن نیز افزایش یـافتـه و قیمـت مسـ ــوداگری برای مسـ ــای سـ و در نتیجـه تقـاضـ

ی نفتی اسـت.این موضـوع آسـیا پذیری اقتصـاد  ها تکانه .همچ ین در اقتصـاد ایران بیشـترین نوسـانات نرخ ارز مربوط به ابد ی ی م 

 . گردد می   ،آسیبی که بجش زیادی از آن به نقش انفعالی سیاست ارزی بر دهد ی م ایران را در مقابل تغییرات قیمت نفت نشان 

یی با کاهش قیمت ارز و نفت،قیمت مســکن کاهش  هابرههکه حتی در   گرددمیبا مقایســه تغییرات قیمتی،مشــاهده    -

که سـقوط و صـعود در قیمت   دهدیمنیافته اسـت که نشـان ده ده چسـب دگی در این بازار اسـت.مقایسـه تغییرات قیمت نشـان  

 

1 Granziera  
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ــال  ــکن از س ــکن ارتباط ت گات گی با قیمت نفت دارد و به طور مثال افزایش قیمت مس بیش از هز چیز    1391تا    1380مس

ی اخیر نیز هاســالدرصــدی قیمت مســکن در   36دلار و کاهش    110دلار به    23واک شــی بود به افزایش قیمت نفت از  

 ی نفتی.درآمدهاواک شی است به کاهش  

 پیشی ه تحقیق   - 3

 بر بازار مسکن آورده شده است.  مؤثر داخلی و خارجی( مرتبط با بازار مسکن و عوامل      ی تحقیق ها  ه ی ش ی پ در این قسمت 
 داخلی    ه ی ش ی پ   - 1-3

در قالا یک مدل   « ی نفتی بر قیمت مسـکن در ایران ها شـوک   ر ی ت ث »   در پژوهشـی تحت ع وان   ( 1388    نژاد و یاری عباسـی 

ی نفتی و رشــد ها شــوک بر ارتباط    ت کید با   گذار بر بجش مســکن،   ر ی ت ث خودرگرســیونی با وقفه توزیعی،به بررســی عوامل 

ــکن   ــال و نتایج حاکی از آن بود که در طی   اند پرداخته قیمت مس ــد جمعیت،نرخ    1384- 1352ی  ها س اثر متغیرهای نرخ رش

 بوده است.   مع ادار ی نفتی بر رشد قیمت مسکن  ها شوک و    ها بانک رشد نقدی گی،نرخ رشد تسهیلات پرداختی  

رمایهی نفتی بر  هاشـوکبررسـی آثار  »  در پژوهشـی تحت ع وان  (1390   بهرامی و اصـلانی ی بجش خصـوصـی  گذارسـ

ا مبت ی بر ادوار تجـاری حقیقی ــادفی پویـ ادل عمومی تصـ ــکن در یـک الگوی تعـ ــی نحوه    « در مسـ ه بررسـ پـذیری    ری تـ ثبـ

رمایه ی در گذارسـ وصـ اختمانی بجش خصـ کونی از هاسـ انی مسـ اد ایران در بازه زمانی هانوسـ ی درآمدهای نفتی در اقتصـ

ــی    1370-1386 ــادفی پویای دو بجشـ ــان داد که با   اندپرداختهدر قالا یک الگوی تعادل عمومی تصـ و نتایج ماالعه نشـ

انوجود بروز  دید در کوتاه مدت در رفتار  هانوسـ رمایهی شـ ی در  گذارسـ وصـ اختمانی بجش خصـ کونی م اطق  هاسـ ی مسـ

 ی نفتی،شوک به وجود آمده ماندگار نبوده و به سرعت از بین رفته است.هاشوکشهری ایران به علت بروز 

بررسـی اثر نقدی گی بر نوسـان قیمت مسـکن در کشـورهای نفتی و »  در پژوهشـی تحت ع وان  (1391   و ملاولی  زادهیقل

با اسـتفاده از مدل پانل    OECDکشـور عضـو    20به بررسـی اثر نقدی گی بر نوسـانات قیمت بازار مسـکن در ایران و «  یرنفت ی ا

نقدی گی اثر مثبت و موردماالعه،  ی هامدلپرداخت د و نتایج حاکی از آن اســـت که در   2009-1980  یزماندیتا و در بازه 

 مع اداری بر قیمت مسکن در تمامی کشورها دارد.

ادمی امجو و نـ ت ع وان  (1397   جلیلی کـ ــی تحـ ــوک»  در پژوهشـ اشـ ــکن در  هـ اری مسـ ت و ادوار تجـ ت نفـ ی قیمـ

وئیچی گ گار  تفاده از   « ایران:رویکرد مارکو  سـ اد کلان بر بازدهی دارایی مسـکن با اسـ به بررسـی شـوک عواملی اقتصـ

پرداخت د و نتایج نشـان داد بازدهی مسـکن در ایران   1394-1360مدل رژیمی مارکو  سـوئیچی گ گار  در بازه زمانی 

ت و تلاطم این   ط و بازدهی پایین اسـ ه رژیم بازدهی بالا،بازدهی متوسـ ت به طوری که تلاطم    هامیرژدارای سـ متفاوت اسـ

 ی بازدهی متوسط و بالا است.هامیرژبازدهی در رژیم بازدهی پایین،بیش از تلاطم بازدهی در 

اثر شـوک درامدهای نفتی بر توان پذیری قیمت مسـکن شـهری  »  در پژوهشـی تحت ع وان  (1399   رانهمکااحمدی و 

ی نفتی بر توان پذیری قیمت مسـکن هاشـوک  ری ت ثبا اسـتفاده از مدل خودتوضـیب برداری سـاختاری به بررسـی  « در ایران

پژوهش،نوسـانات شـاخص توان پذیری قیمت مسـکن از یک عد  تعادل کوتاه مدت فراتر رفته  پرداخت د.ماابق نتایج این  

ت. کن در کوتاه مدت اندک اما در بل د   اسـ وک درآمد نفتی بر توان پذیری قیمت مسـ ان داد شـ ی نتایج نشـ همچ ین بررسـ

 .استمدت زیاد 
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در بجش مسـکن   یگذارسـرمایهاقتصـاد کلان بر   یهاشـوک ری ت ث»  در پژوهشـی تحت ع وان  (1399   گروسـی و افشـاری

،تاثیرات  ن یزی ب یبردار  یونی خودرگرسـ ـبا اســتفاده از روش  «  ن یزی ب  یبردار  یونی با اســتفاده از روش خودرگرسـ ـ  رانیدر ا

مورد بررسـی قرار گرفت   1396-1357ی در بجش مسـکن در ایران در بازه زمانی  گذارسـرمایهی اقتصـاد کلان بر هاشـوک

اثر ماندگاری را   ن یترکمو با توجه به نتایج حاصـل از توابع واک ش آنی،شـوک پولی و شـوک نفتی به ترتیا بیشـترین و 

 .اندداشتهی حقیقی در بجش مسکن در ایران را  گذارسرمایهبر 

ــی تحـت ع وان (1399   دهکردی ــوک ارزی،»  در پژوهشـ ــادی و قیمـت نفـت بر بـازار  هـامیتحرتحلیـل اثر شـ ی اقتصـ

ی اقتصـادی و نوسـانات هامیتحر  با اسـتفاده از مدل خودرگرسـیون برداری سـاختاری به تحلیل اثر شـوک ارزی،  « مسـکن 

ان داد که یک   1397-1363قیمت نفت بر بازار مسـکن در ایران در بازه زمانی   پرداخت.نتایج تجمین مدل این پژوهش نشـ

دازه   ه انـ ه قیمـت نفـت بـ احیـ ه وارده از نـ انـ ه نرخ ارز و   78تکـ احیـ ه از نـ انـ ــکن و یـک تکـ اعـز افزایش قیمـت مسـ درصـــد بـ

 .شودیمدرصدی قیمت مسکن   83و  174ی اقتصادی به ترتیا باعز افزایش  هامیتحر

ی بجش خصـوصـی در  گذارسـرمایهنقش نوسـانات نرخ ارز بر »  در پژوهشـی تحت ع وان  (1401   محرابیان و فراهانی

ــتفاده از مدل تغییر رژیم مارکو  ــانات نرخ ارز بر  به بررســی نقش    « مســکن شــهر تهران با اس ــرمایهنوس بجش    یگذارس

با رویکرد تغییر رژیم مارکو  پرداخت د و نتایج نشـان داد   1399-1350در بازه زمانی   در مسـکن شـهر تهران  یخصـوص ـ

پایداری رژیم با نوسـانات بالا در بی ثباتی نرخ ارز بیشـتر از پایداری رژیم با نوسـانات پایین در بی ثباتی نرخ ارز اسـت و بر  

د   ــجص گردیـ ده مشـ ه دســـت آمـ ایج بـ ــوکاســـا  نتـ اشـ اوت و    ری تـ ثی مثبـت و م فی در نرخ ارز  هـ ادارمتفـ ی بر  مع ـ

 ی در بجش مسکن دارد.گذارسرمایه

  « ی برون زا در ایران ها شـوک واک ش سـفته بازی در بازار مسـکن به  »   در پژوهشـی تحت ع وان   ( 1401    زاده ی قل م وچهری و  

 1398- 1370با اسـتفاده از روش حداقل مربعات معمولی با پارامتر متغیر زمانی،شـاخص سـفته بازی در بازار مسـکن در طول دوره 

ی مجتلف بازار سـها ،بازار ارز و نرخ بهره بر سـفته بازی در بازار مسـکن بررسـی شـد.نتایج نشـان داد ها شـوک برآورد و سـ   اثر  

درصـد از افزایش قیمت مسـکن مربوط به سـفته بازی بوده که بیشـترین نرخ    20که در طول دوره مورد بررسـی،به طور میانگین  

 درصد بوده است.   23با    87به سال درصد و کمترین نرخ رشد آن مربوط   320با    1378رشد آن در سال 

ــی تحـت ع وان   ( 1401    ران همکـا امجـدی و   ااطم   نرخ ارز،   ر ی تـ ث »   در پژوهشـ انـدم   ی  ـان ی نـ  مـت ی بر ق   19  د ی ـکوو   ی نرخ ارز و پـ

- 1395نرخ ارز و نااطمی انی آن بر قیمت مسـکن شـهر تهران در بازه زمانی   ر ی ت ث به بررسـی  «  شـهر تهران(   : ی  ماالعه مورد  مسـکن 

ــیون با    1399 ــتفاده از روش خودرگرس ــترده پرداخت د. ها وقفه با اس ــا  نتایج این پژوهش،   ی گس ــاخص    بر اس اثر نرخ ارز و ش

دی قیمت نرخ    مع ادار نااطمی انی نرخ ارز بر قیمت مسـکن به ع وان هد  ماالعه،مثبت و   ددرصـ ا ، افزایش صـ اسـت.بر این اسـ

 درصدی قیمت مسکن در تهران خواهد شد.   6و    14ارز و شاخص نااطمی انی نرخ ارز به ترتیا باعز افزایش  
 خارجی    ه ی ش ی پ   - 2-3

ــان داده  در پژوهش خود    (2015   1هوانـگ و همکـاران ــکن ت هـا عـامـل تع  مـتی انـد کـه قنشـ و   ن ی زم  مـتی ق  ک  ـدهن یی مسـ

 .دوطرفه دارند  یارتباط عل کی  ن ی زم  متی مسکن و ق  متی مسکن نبوده، بلکه ق  متی ق  ک  دهن یی ت ها عامل تع  ن ی زم  متی ق

 بررسـی  به   OECD  کشـور   18 در  مؤثر  ارز  نرخ  و  مسـکن  قیمت  ع وان  با  ی ا ماالعه در    ( 2018    2پائو وب اسـکویی و  بهم ی  

 

1 Huang  2 Oskoee & Pao Web 
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 خود،  تورمی  اثرات  طریق  از  ارز  نرخ  افزایش  آنها  ی ها افته ی  بر اسـا    . پرداخت د  مسـکن  قیمت  و  ارز  نرخ  تغییرات  بین  علی  راباه 

ود  مسـکن  قیمت  موجا افزایش  تواند ی م   و  ک  ده مصـر   افزایش ثروت  اثر  طریق  از  مسـکن  قیمت  افزایش  دیگر،  سـوی  از .  شـ

 قیمت   و   ارز   نرخ   بین   راباه  گرنجر  علیت  مدل  از  اسـتفاده  با   آنها .  شـود  آن  نرخ  افزایش  و  ارز  تقاضـای  افزایش  موجا  ، واردک  ده 

ی   OECDکشـور عضـو    18  میان  در   را   مسـکن  ا  .  اند کرده   بررسـ  قیمت    تغییرات  کشـورها  از  نیمی  در  آنها،  ماالعه  نتایج  بر اسـ

 .است  شده  مسکن  قیمت  نوسان  ارز سبا  نرخ  ی ها نوسان  کشورها  بقیه  در  و  بوده  ارز  نرخ  تغییرات  سبا  مسکن 

با    ی پول   ی رها ی اثر متغ  ی مســکن به بررسـ ـ  مت ی بر ق  ی پول   ی ها اســت ی با ع وان اثر سـ ـ  ی ا در ماالعه   ( 2018چن و همکاران   

 یط   ن ی مربوط به کشـور چ   ی ها و داده   ان  ی وار  ز ی گرنجر و آنال  ت ی ، آزمون عل ( VAR    ی بردار   ی اسـتفاده از مدل خودبرگشـت 

شـده   ن ی مسـکن در چ   مت ی باعز کاهش نرخ رشـد ق   ی انقباض ـ  ی پول   اسـت ی س ـ ج ی پرداخت د. بر اسـا  نتا   2014- 2005  ی دوره زمان 

مســکن   مت ی ق   ش ی در افزا   ی گرنجر نرخ تور ، نرخ رشــد عرضــه پول و نرخ تور  اثر مع ادار   ت ی اســت. بر اســا  آزمون عل 

 است.   شته مسکن دا   مت ی ق   رات یی بر تغ   ی اثر مع ادار  ی پول   است ی ابزار س   ک ی ع وان  نداشته است. اما در مقابل، نرخ بهره به 

 شـوک  از  شـواهدی  بررسـی  به  مسـکن،  بازارهای  در  ی ا م اقه  ی ها شـوک  انتشـار  ع وان  با  ی ا مقاله در    ( 2018    1ژو  و  کلین 

 یک  در  که  مسـکن  برای  تقاضـا  ی ها شـوک  که  تصـور  این  برخلا   آنها  ماالعه   براسـا   .اند پرداخته  کانادا  در  ارز  و  نفت  قیمت 

  ر ی توان د بر بازار مسـکن در سـا می  ها شـوک  این  .باشـد  مهم  ی ا م اقه  مسـکن  بازار  برای  فقط  اسـت  ممکن  می افتد،  اتفات   م اقه 

کن در    مت ی ق   ی ها از داده   آنها بگذارند.    ر ی ت ث   ز ی م اطق ن  هر کانادا و روش رگرس ـ  33مسـ تفاده    تا ی پانل د   ون ی شـ مدل با اثرات ثابت اسـ

ــا   کرده   ــنفـت بـه   مـت ی ق   ی هـا آنهـا شـــوک   ی هـا افتـه ی ـانـد. بر اسـ بـه   ی ا م اقـه ن ی تجـارت ب   ش ی مجـدد درآمـد نفـت و افزا   ع ی توز   لـه ی وسـ

 ک  ده ن یی ارز تع   مت ی اند که ق نشـان داده   آنها  ن، ی اسـت. همچ    افته ی اند، انتقال نفت نبوده   دک  ده ی که تول   ی مسـکن در م اطق   ی بازارها 

 آن مؤثر بوده است.    مت ی مسکن و ق   ی تقاضا   ش ی نفت بوده است و لذا در افزا   د ی حاصل از تول   ی درآمد واقع 

ی کرد  (2020  2گت ور اسـ انیا بررسـ اد باز در کشـ کن را برای یک اقتصـ ی این  . انتظارات رکود و رونق مسـ برای بررسـ

پویایی ، استفاده کرد و توضیب داد که قبل و بعد از رکود بزرگ (DSGE   از مدل تعادل عمومی پویای تصادفی، موضوع

بجش مسـکن با   اثرگذارنتایج نشـان دادند بین پویایی متغیرهای  اند.  داشـتهی ارتباط مسـتقیمی با هم  جارحسـابمسـکن و 

 راباه وجود دارد.،  یجارحساب

 ی تحقیق ش اسروش   - 4

واحد ماالعات  ی و  ایران، اداره اطلاعات انرژ یاسلام  یزمانی بانک مرکزی جمهور  یسر یهااز دادهپژوهش در این  

ا  ق اد بر اسـ اله  16  یدورة زمان یکدر  WTIگذاری  یمتبازار اقتصـ ال   سـ تفاده  (  1400تا    1385از سـ د. اسـ ذکر ه  لاز  بشـ

ت داده ده  یهااسـ تفاده شـ ل ،ماالعه  ین در ا اسـ ت.بود  یفصـ ا موردنظر   مدل  ه اسـ ریب  موجود نظری  مبانی بر اسـ د و   تصـ شـ

 افزارنر   تجمین زده شد و از  EViews افزارهاینر  از  گیریبهره با  شده و استجراف آماری  اطلاعات از  استفاده  با  این مدل

EXCEL  اسـتفاده که در این ماالعه    3یون برداری سـاختاریخودرگرس ـفر  کلی مدل  شـد.اسـتفاده    نمودارها  ترسـیم  برای  

 نشان داده شد. 1شد در معادله 

𝐴𝑌𝑡 ( 1 معادله  =   ∑ 𝐴𝑖
∗ 𝑌𝑡−𝑖

𝑝

𝑖=1

+ 𝐶∗𝐷𝑡  + 𝐵𝑒𝑡 , 𝑒𝑡  ≈ 𝑁(0, 𝐼𝑘) 

 

1 Kilian & Zhou 
2 Gete 

3 Structural Vector Autoregression (SVAR) 
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رایا   (k*kماتری     Bماتری    اختاری    یهاشـوکضـ ته    یهاشـوک، بردار 𝑒𝑡 وسـ اختاری که متقابلا  ایرهمبسـ فر  سـ

جداگانه در نظر گرفت   صـورتبهاسـت تا بتوان اثر پویای یک شـوک را    ازی ن  مورد. این فرض دهدیمفرض شـده، را نشـان  

ــت که برتری مدل  ــان   VARبر مدل   SVARو این یکی از موارد مهمی اسـ به دلیـل وجود    VAR. در مدل دهدیمرا نشـ

پیامدهای یک شـــوک را بر متغیرها بدون ت ثیرپذیری از   توانینممجتلف،    یهامعادلههمبســـتگی بین جملات اخلال در 

ــایر  (،  هاشــوکدر معادلات مجتلف   هاماندهی باقبه دلیل عد  همبســتگی بین    SVARبررســی کرد. در مدل    هاشــوکس

زیر بین    راباه، Aدر معکو  ماتری    2م فرد فراهم شـد. با ضـرب طرفین معادله    صـورتبهامکان بررسـی اثر هر شـوک  

 .شودیمحاصل   SVARو  VARسیستم    یهاماندهی باق
𝐴𝑈𝑡 ( 2 معادله  =   𝐵𝑒𝑡     →     𝑈𝑡 =  𝐴−1 𝐵𝑒𝑡     

و جملات اخلال ســیســتم    (𝑢𝑡)جهت برآورد پارامترهای فر  ســاختاری تعدادی قید بر روابط بین پســماندهای رگرســیون  

به سـه حالت   SVAR  ی ها مدل   ، شـده وضـع شـود. با توجه به قید   ص ی تشـج قابل وضـع شـد تا فر  سـاختاری    (𝑒𝑡)معادلات سـاختاری  

𝑘(𝑘−1)برای شـ اسـایی سـیسـتم،   از ی ن  مورد ماتری     صـورت به   Bشـد. حالت اول که در آن ماتری     ی ب د دسـته کلی 

2
قید بود که بر    

𝐴. حالت دو  که در آن ماتری   وضع شد   Aماتری    =  𝐼𝑘     و تعداد قیود لاز  بر ماتریB  مان د حالت اول بود. حالت سو ،

ایی برابر با  Bو    Aبر هر دو ماتری     ها ت ی محدود که  ده بود و حداقل قیود لاز  برای شـ اسـ ع شـ 𝑘2، وضـ +
𝑘(𝑘−1)

2
، 1میلز بود     

ــتفـاده   SVAR(. در مدل  2019 ــده حل فر    ی ها مانده ی باق ، ارتبـاط میان 2، با پیروی از روش بل چـارد و پروتی مورداسـ  جملات    شـ

𝑢𝑡   و فر  ساختاری )𝑒𝑡 انجا  شد.   3معادله   صورت به   مورد بررسی مربوط به متغیرهای   ( برای سه معادله 

 ( 3 معادله 
𝑢𝑡

ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒 =  𝛼ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒,𝑜𝑖𝑙  𝑢𝑡
𝑜𝑖𝑙       + 𝛼ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒,𝑒𝑥𝑐ℎ  𝑢𝑡

𝑒𝑥𝑐ℎ + 𝛽ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒𝑒𝑡
ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒 

𝑢𝑡
𝑜𝑖𝑙     =  𝛼𝑜𝑖𝑙,ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒  𝑢𝑡

ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒   + 𝛼𝑜𝑖𝑙,𝑒𝑥𝑐ℎ  𝑢𝑡
𝑒𝑥𝑐ℎ + 𝛽𝑜𝑖𝑙𝑒𝑡

𝑜𝑖𝑙 

𝑢𝑡
𝑒𝑥𝑐ℎ =  𝛼𝑒𝑥𝑐ℎ,ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒  𝑢𝑡

ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒 + 𝛼 𝑒𝑥𝑐ℎ,𝑜𝑖𝑙  𝑢𝑡
𝑜𝑖𝑙 + 𝛽𝑒𝑥𝑐ℎ𝑒𝑡

𝑒𝑥𝑐ℎ 
با توجه به توضــیحات   که به ترتیا معادلات مربوط به تحلیل نوســانات قیمت مســکن،قیمت نفت و قیمت ارز اســت.

 به شرح زیر است: SVAR  برداریمدل خودرگرسیون    معادلات   یگسترده ماتر  فر قبل،

[

𝜀ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒

𝜀𝑜𝑖𝑙

𝜀𝑒𝑥𝑐ℎ

]=A(L)*[

𝑢ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒

𝑢𝑜𝑖𝑙

𝑢𝑒𝑥𝑐ℎ

] 

 یا در فر  گسترده داریم: 

[

𝜀ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒

𝜀𝑜𝑖𝑙

𝜀𝑒𝑥𝑐ℎ

]=[
𝑎11 0 0
𝑎21 𝑎22 0
𝑎31 𝑎32 𝑎33

]*[

𝑢ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒

𝑢𝑜𝑖𝑙

𝑢𝑒𝑥𝑐ℎ

] 

 ی است. اوقفهیی بر حسا عملگر هاجملهیک ماتری  مربعی حاوی چ د  A(L) که ماتری  

امل داده  یرهایمتغ کن مربوط به   یهاموردماالعه شـ انفت خا  اپک   یمت، ققیمت مسـ نرخ   یتنها و در  (دلار  بر حسـ

ــر  یآورو م بع جمع  یرهـااز متغ  یـککـه نمـاد هر    بودارز    ازاراز ب ـ  یا ـدهیع وان نمـابـه  یـالمبـادلـه دلار در مقـابـل ر از   یهر سـ

 .به تفکیک ارائه شد 1جدول   ها درداده
 مورد ماالعه   ی ها داده   ی . م بع جمع آور 1جدول  

 بازار  ا ینا  شرکت  نماد متغیر  ی داده آورجمعم بع 

 شاخص قیمت مسکن House سایت بانک مرکزی 

 نفت اوپک به دلار(  متیبازار نفت  ق Oil سایت اوپک 

 ( رانی ا  الیدلار در برابر ر متیبازار ارز  ق Exch واحد اقتصاد بازار 

 

1 Mills 2 Blanchard & perroti 
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 شد. پرداخته  شدهیمعرف یرهایمتغ یفیآمار توص  ی به بررس 2جدول در 
 ق ی تحق   ی رها ی مربوط به متغ   ی ف ی . آمار توص 2جدول  

  مسکن نفت ارز 

 تعداد مشاهدات  64 64 64

 میانگین 17656/65 32516/59 11686/11

 میانه 45000/38 81500/60 9163/200

 حداکثر 5000/236 7800/134 00/35797

 حداقل 300000/8 86000/10 00/5632

 یچولگ 679256/1 192833/0 340992/2

 ی تحقیقهاافتهی: م بع

از مدل  ر   ی اقتصـادسـ ج اقتصـادی و   ی سـ این   بر اسـا  پایایی( متغیرهای سـری زمانی اسـت.    مانایی  برفرض زمانی   ی ها ی سـ

در طول زمان ثابت باقی  آنها فرض یک متغیر ســری زمانی وقتی ماناســت که میانگین، واریان  و ضــرایا خودهمبســتگی  

گونه  ین ا بماند. از طرفی اگر متغیرهای سـری زمانی مانا نباشـد، ممکن اسـت مشـکلی به نا  رگرسـیون کاذب به وجود آید. در 

 ــ ــت   ها ون ی رگرس ــریا تعیین   حال ین درع ممکن اس ــد، ض ــته باش   𝑅2که هیچ راباه یا مفهومی بین متغیرهای الگو وجود نداش

الای در مورد میزان ارتباط بین متغیرهای مدل    ی ها اســت باط آن بســیار بالا باشــد و موجا شــود که محقق به   آمده دســت به 

  ن یتر ج ی را  وجود داردکه یکی از   یی ها آزمون در مدل    مورداســتفاده دســت یابد. برای بررســی مانایی متغیرهای ســری زمانی 

ــت   1افتـه ی ـم ی تعم فولر    - مـانـایی، آزمون دیکی   ی هـا آزمون  ــفر در این آزمون  اسـ ا . فرض صـ ا مـانـ ــری    یی نـ ــی سـ یـا    موردبررسـ

و بر اسـا    خودکار   صـورت به فولر   - آزمون دیکی   ی ها وقفه اسـت که تعداد   ذکر قابل اسـت.   وجود ریشـه واحد   گر ی د عبارت به 

 . شد  داده نشان   3جدول  در   موردماالعه برای متغیرهای   آزمون است. نتایج این    شده انتجاب   شوارت  معیار  

 قبل از فصل زدایی( موردماالعه     ی رها ی متغ   ی برا   واحد   شه ی ر   آزمون   ج ی نتا   . 3  جدول 

 متغیر 
 آماره آزمون 

 افته یم یتعمدیکی فولر  

 مقادیر بحرانی در ساب مع اداری 
 نتیجه

1% 5% 10% 

در ساب 
 

ت
بدون روند و جمله ثاب

 

House 
942813/2 

 9990/0) 
 نامانا در ساب  - 643316/1 - 352649/1 - 603423/2

Oil 
329222/0 

 7775/0) 
 نامانا در ساب  - 844316/1 - 270649/1 - 602185/2

exch 
633529/1 

 9738/0) 
606911/2 - 946764/1 -  نامانا در ساب  - 260316/1 

 است. موردنظرمتغیر  t* اعداد داخل جدول آماره آزمون 

 (. p-value  است درصد  5در ساب  موردنظرمتغیر  t** اعداد داخل پرانتز جدول آماره احتمال آزمون 

قیمت مســکن،    آنجاکه ازهســت د.   ناماناو    هســت دهمگی دارای ریشــه واحد    ماالعه موردمتغیرهای   3بر اســا  جدول 

. لذا برای شــد  اســتفادهمانا   یهادادهمعمولا  نامتقارن اســت، در ادامه کار از   آنهانفت و نرخ ارز مانا نبوده و توزیع تجربی  

مربوط به   یهاداده کاذب از اختلا  مرتبه اول  یونرگرس ـمانا کردن متغیرها و همچ ین برای دوری از مشـکلاتی همچون  

. پ  از  شــودیم  اســتفاده X2-12بعد از تعدیل فصــلی هر ســری  فصــلی زدایی( به روش  قیمت مســکن، نفت و نرخ ارز  
 

1 Generalized DickiY Fuller 2   زمانی   یهایسر  دربارهاین روش نوعی روش تعدیل فصلی سری زمانی است که

  افزار نر  با تواتر فصلی و ماهانه کاربرد دارد. کلیه متغیرها با استفاده از این روش و  

E-Views  اند شدهفصلی زدایی. 



 ران ی ا   ی اسلام   ی مسکن در جمهور   ی مت ی ق   راتیی نفت و ارز بر تغ   ی مت ی شوک ق   ی اثرگذار   ی بررس   / 216
 

 

 .شد دادهنشان  4و انجا  آزمون مانایی، نتایج این آزمون در جدول   هادادهلاز  در    1تبدیلات
 زدایی( فصل  ها   داده بعد از تبدیل    موردماالعه . نتایج آزمون ریشه واحد برای متغیرهای  4جدول  

 متغیر 
 آماره آزمون 

 افته یم یتعمدیکی فولر  

 مقادیر بحرانی در ساب مع اداری 
 نتیجه

%1  5% 10% 

  مرتبه اول
اختلا

 
ت بدون روند و  

جمله ثاب
 

House 
-2/912230 

  0042/0 ** )  
 مانا 1/613346- 1/946253- 2/603423-

Oil 
-5/793002 

 0000/0 ** )  
 مانا 1/613346- 1/946253- 2/603423-

Exch 
-4/012989 

 0001/0 ** )  
 مانا 1/613398- 1/946161- 2/602794-

 است.  موردنظرمتغیر   t* اعداد داخل جدول آماره آزمون 

 (. p-value  استدرصد  5در ساب   موردنظرمتغیر  t** اعداد داخل پرانتز جدول آماره احتمال آزمون 

 . استدرصد   5مانایی متغیر در ساب  ده ده نشان( است، 05/0درصد   5کمتر از   آنها که آماره احتمال  **با اندی   شدهمشجص*** اعداد 

حالت بدون جمله ثابت و ارز در  نرخ نفت و قیمت مســکن،  یهاداده اول  مرتبهاختلا   که   شــدمشــاهده   4جدول   از

 5های موجود در جدول از نماد  یرهامتغ یاندر ب یم ظور ســادگهب شــد.ها اســتفاده  داده  یافته  یل. لذا از تبدهســت دمانا  روند

 شد.استفاده  
 ل ی مورد ماالعه پ  از تبد   ی ها نماد داده   ی . معرف 5جدول  

 بازار  ا ینا  شرکت  در حالت خا   ر ینماد متغ ل یپ  از تبد  ر ینماد متغ

Dho House  قیمت مسکن 

Doi Oil نفت اوپک به دلار(  متیبازار نفت  ق 

Dex Exch رانی ا  الیدلار در برابر ر متیبازار ارز  ق ) 

 ــ  یراب ــتـه از متغ  یـک   یرهـابردار از متغ  یـک  یـانارتبـاط بل ـدمـدت م  یبررسـ ــدیمعرف  یـادیز  یهـا( آزمونیرهـادسـ .  شـ

ــون که یاگرنجر و    -انگل یرنظ  ییهاآزمون ــته بودن دو  یبرا  یوهانس ــوندیمارح م  یرچ د متغ یاآزمون هم انباش در که    ش

نتایج   بهباتوجه ارائه شــده اســت. 6جدول   صــورتبهو پ  از تجمین نتایج    شــدهاســتفادهاین پژوهش از روش یوهانســون 

 موردو بیانگر این اسـت که متغیرهای  اسـت    مشـاهدهقابلدرصـد  5در سـاب   یهم انباشـتگ، فرض نبود  6جدول در   شـدهارائه

 بل دمدتی با یکدیگر ندارند.  راباه  گونهچی ه  ماالعه
 ی هم انباشتگ نتایج آزمون  .  6جدول  

 H(0 فرضیه 

 انباشتگیهم  2وجود حداکثر  انباشتگیهم  1وجود حداکثر  انباشتگی   نبود هم ع وان مدل

 0055/0 0004/0 0000/0* معادله عمومی

 هست د. H (0  هی فرض  رشیپذ اند، نشان ده ده که با * مشجص شده  یاعداد *

 . ده دینشان م % 5اعداد داخل جدول، آماره احتمال را در ساب  **

 آزمون ثبات و پایداری الگو   - 1-4

شکل مرحله دیگری که در انتجاب الگو باید رعایت شود، تعیین ثبات و پایداری الگو است، نتیجه آزمون ثبات الگو در  

ثبات و به   گرفت نتیجه    توانی م ،  اند گرفته ( مشجص شده است. با توجه به ای که مقادیر ویژه در داخل دایره واحد قرار  4  

 نشانه وجود ایستایی بین متغیرهای الگو دانست.  توان ی م عبارتی پایداری در الگو وجود دارد. علاوه بر این نتیجه حاصل را 

 

 گرفته است.انجا   views 9.0-E افزار نر  از طریق  هادادهتبدیل  1
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 پایداری آزمون ثبات و  .  4  شکل 

 تجمین مدل   - 2-4

با تغییرات قیمت مسکن،   آنهاالعمل و ارتباط  و نحوه عک  قیمت نفت و ارز  یهاشوکی اثر بررس  یبجش برا ین در ا

و   ارتباط  گونگیدر مورد چ  ین،تجم  ین حاصـل از ا یجسـ   با توجه نتا سـاختاری تجمین زده شـد. روش خود بازگشـت

ــدمجتلف بحز   یزمان  یهادورهدر  متغیرها    العملعک   ــاختاری ابتدا   م ظوربه .ش ــت برداری س تجمین مدل خود بازگش

برآوردی، مدل    VARبر مدل   آنهامدل و اعمال  یهاتیمحدودتجمین زده شــود و ســ   با شــ اســایی    VARباید مدل  

SVAR معادله کلی برآوردی شودیمبهی ه تجمین زده    1وقفلبرای نیل به این هد  در ابتدای امر میزان      لذارا تجمین زد .

 .است 4معادله   صورتبه SVARمدل  بر اسا در این ماالعه  

𝑦𝑡 ( 4  معادله =   ∑ 𝐴𝑖  𝑦𝑡−𝑖

𝑝

𝑖=1

+ 𝐶𝐷𝑡  + 𝑈𝑡  

در معادله      لذا وجود ســـه بازار مســـکن، بازار نفت و بازار ارز، معادله بالا برای هر ســـه متغیر برآورد خواهد شـــد   به باتوجه 

امل قیمت مسـکن، قیمت نفت و نرخ ارز   ی زا درون ، بردار متغیرهای  𝑦𝑡بالا،  یسـتم هسـت د که شـ ت سـ بین    راباه ،  𝐴𝑖. ماتری   اسـ

ــادف   ر ی ا متغیرهـای   𝐷𝑡مربوط بـه آن، مـاتری     ی هـا وقفـه و  𝑦𝑡بردار   ی نظیر عرض از مبـد،، انواع متغیرهـای مجـازی و رونـد را تصـ

همبسـتگی    ها مانده ی باق برداری اسـت که بین این   ون ی خود رگرس ـمدل   شـده حل فر     ی ها مانده ی باق نیز بردار    𝑈𝑡. بردار دهد ی م نشـان  

ــتفـاده   SVARدر مـدل  وجود دارد.   ــده حـل فر     ی هـا مـانـده ی بـاق ، بـا پیروی از روش بل چـارد و پروتی، ارتبـاط میـان  مـا   مورداسـ   شـ

 است.   5معادله    صورت به   موردبررسی مربوط به متغیرهای    معادله ( برای سه 𝑒𝑡( و فر  ساختاری     𝑢𝑡 جملات  

 (5 معادله 
𝑢𝑡

ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒 =  𝛼ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒,𝑜𝑖𝑙  𝑢𝑡
𝑜𝑖𝑙       + 𝛼ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒,𝑒𝑥𝑐ℎ  𝑢𝑡

𝑒𝑥𝑐ℎ + 𝛽ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒𝑒𝑡
ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒 

𝑢𝑡
𝑜𝑖𝑙     =  𝛼𝑜𝑖𝑙,ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒  𝑢𝑡

ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒   + 𝛼𝑜𝑖𝑙,𝑒𝑥𝑐ℎ  𝑢𝑡
𝑒𝑥𝑐ℎ + 𝛽𝑜𝑖𝑙𝑒𝑡

𝑜𝑖𝑙 

𝑢𝑡
𝑒𝑥𝑐ℎ =  𝛼𝑒𝑥𝑐ℎ,ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒  𝑢𝑡

ℎ𝑜𝑢𝑠𝑒 + 𝛼 𝑒𝑥𝑐ℎ,𝑜𝑖𝑙  𝑢𝑡
𝑜𝑖𝑙 + 𝛽𝑒𝑥𝑐ℎ𝑒𝑡

𝑒𝑥𝑐ℎ 
در مورد تعیین تعداد    .هســت دنوســانات قیمت مســکن، قیمت نفت و قیمت ارز    لیتجزکه به ترتیا معادلات مربوط به 

ها  مشـــاهدات( کوچک  وقفه بهی ه ابتدا باید به تعداد مشـــاهدات توجه داشـــت. از انتجاب وقفه بالاتر از ســـه برای نمونه

 .گرددمیدادن درجه آزادی زیرا این مسـلله به دلیل برآورد تعداد پارامترهای زیاد از حد، م جر به ازدسـت  اجت اب گردد

ه د بـ ایـ ه بـ داد وقفـ ه تعـ ه داشـــت کـ د توجـ ایـ دازهاز طر  دیگر بـ ار   یاانـ ا دچـ ــحیب خاـ ه تصـ ادلـ ا جزء اخلال معـ اشـــد تـ بـ

تگ ون  یخودهمبسـ   ی  ی بش ی پخاای   ( وAIC   دو ضـاباه آکائیک  به ماالا فوت برای تعیین تعداد وقفه بهی ه ازباتوجهد. نشـ

در این الگو  ، 7در جدول   شـدهارائهنتایج   بهباتوجه. شـد  ارائه 7جدول   صـورتبهنتایج که    شـودیاسـتفاده م (FPE   نهایی

 قرار داده شده است. دو ، برابری بهی ههاتعداد وقفه
 

1 Lag 
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  ه ی انتجاب فاصله به   ج ی . نتا 7  جدول 

SC AIC FPE LR هاتعداد وقفه 

48050/31 37393/31 47/8 e +9 Na 0 
*95094/28 52465/28 91/4 e +8 9199/170 1 

23608/29 *49006/28 76/4 e + *8 *59166/17 2 

 .ده دی موردنظر را نشان م اریبر اسا  مع  هیاند، انتجاب فاصله بهکه با * مشجص شده  یاعداد

LR: sequential modifed LR test statistic 

AIC: Akaike information criterion 

FPE: Final prediction error 

SC: Schwarz information criterion 

 ی تحقیقهاافتهی: م بع

ضــم ی و   به طورشــوک( ســاختاری  ها  تکانهشــ اســایی   آنهایرمفید که در ایب برداری خود توض ــبرخلا  الگوهای  

ــل ــورت    یاقهی س  ــ، الگوی  گرفتیمص ــاختاری    یبخود توض ــادی برای   به طوربرداری س ــریب حاوی یک م اق اقتص ص

کوا، باید    -د  که در رویکرد بلانچارییازآنجا.  هسـت دسـاختاری    یهاتکانهشـ اسـایی    م ظوربه شـدهاعمال  یهاتیمحدود

مدل    شـدهخلاصـه. فر   شـودیممانا اسـتفاده شـوند، لذا تفاضـل مرتبه اول متغیرها در الگو لحا     صـورتبهتمامی متغیرها  

SVAR  د.ش دادهنشان  6معادله    صورتبه 

] ( 6  معادله
𝑑ℎ𝑜
𝑑𝑜𝑖
𝑑𝑒𝑥

] =  𝐴(𝑙) ∗   [

𝜀1

𝜀2

𝜀3

] 

ماتری  مربعی حاوی    A(l). سمت راست  دهدیمسمت چپ دستگاه فوت تفاضل مرتبه اول متغیرهای وابسته را نشان  

امین متغیر  i، پاسخ  𝑎𝑖𝑗(𝑙)  مثال  به طور ،  A(l)از ماتری     . یک ع صر نوعیاستعملگر وقفه    برحسا   هایییاچ دجمله

′𝐸. بردار دهدیمامین تکانه ساختاری نشان  jوابسته را به  = [𝜀1 𝜀2 𝜀3]   که به   هست دشامل جملات اخلال ساختاری

 تکانه نرخ ارز است.  𝜀3تکانه قیمت نفت و   𝜀2تکانه قیمت مسکن،   𝜀1 .  اندشده ترتیا تعریف

  - د  . در رویکرد بلانچار هست د بوده و نسبت به هم متعامد   ناهمبسته سریالی   صورت به فرض بر این است که جملات اخلال 

اعمال    ی ها تکانه کوا ش اسایی   با  بل دمدت    یی ها ت ی محدود ساختاری  اثرات  انجا     ها تکانه در خصو   متغیرها  برخی  روی 

  دربارة   ها ت ی محدود ساختاری با اعمال یک سری    ی ها تکانه ، در اصل ش اسایی  ( 1989    1کوا   - د بلانچار در رویکرد  .  رد ی گ ی م 

اعمال قیود، فرض شده است که    دربارة کوا    - د  بلانچار   ل ی اول   ماالعه . در  رد ی گ ی م بر برخی متغیرها انجا     ها شوک اثرات بل دمدت  

هر متغیر واقعی مدل( ندارد، ولی    اسمی در بل دمدت ت ثیری بر تولید ناخالص واقعی    ی ها شوک طر  تقاضا یا    ی ها شوک در  

ی قیمت انرژی، دارای ت ثیرات تجمعی و دائمی بر تولید ناخالص داخلی واقعی هست د.  ها شوک طر  عرضه، مان د  ی ها شوک 

تولید دارند.    ی ها شوک ،  یگر د عبارت به  بر  مثبتی  ت ثیر  بل دمدت  نوع محدودیت  طر  عرضه در  ماالعه سه  این    م ظور به در 

مربوط به وابستگی    ی ها ت ی محدود نبود ارتباط بل دمدت بین متغیرهای پژوهش،  مربوط به    ی ها ت ی محدود شد.    استفاده ش اسایی  

 ساختاری بود. مربوط به متعامد بودن جملات اخلال    ی ها ت ی محدود درآمدهای ارزی به درآمدهای نفتی و  

𝐴(𝑙) ( 7 معادله  =   [

𝑎11(𝑙) 
𝑎21(𝑙)
𝑎31(𝑙)

  

0
𝑎22(𝑙)
𝑎32(𝑙)

  
0
0

𝑎33(𝑙)
] 

 

1 Blanchard-coa 
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که    شده  ارائهقید   است  مثلثی  پایین  ماتری   یک  بالا  معادله  ماشین    8جدول    صورتبهدر  اجرایی(    برناملبرای 

 . شدهترجمه

 SVARمدل    ی اعمال شده برا   ی ها ت ی و محدود   ها ت ی . محدود 8  جدول 

Where مدت : فر  متن کوتاهتینوع محدود N 
@e1 represents DHO residuals @e1 = C(1)*@u1 1 
@e2 represents DOI residuals @e2 = C(2)*@e1 + C(3)*@u2 2 
@e3 represents DEX residuals @e3 = C(4)*@e1 + C(5)*@e2 + C(6)*@u3 3 

 .نوشته شده است E-views برنامه یبرا نیمدل به زبان ماش یاعمال شده برا یهاتیمحدود ،ی انی* در ستون م
 ی تحقیقهاافتهی: م بع

 ی تحقیق ها افته ی   - 5

 ــ یهامدلدر   ــاختاری،    یبخود توضـ ــدها  یهاتکانهوتحلیل اثرات پویا از  یهتجزهرگونه  برداری سـ در الگو با   یجادشـ

ی،    ی بش ی پروش تجزیه واریان  خاای   .ردی گیم  صــورت  آنی  العملعک  و توابع    تجزیه واریان    یهاروشاســتفاده از 

 .ک دیمی ری گاندازهخارف از نمونه   صورتبهیی متغیرها را زابرونیره علیت گرنجر یا درجه  زنجقدرت نسبی  

بر  واردشـده  یهاتکانهکرد. در این روش سـهم   یگذارنا علیت گرنجر خارف از نمونه   توانیملذا تجزیه واریان  را  

مثال   به طور.  گرددمیو بل دمدت مشـجص    مدتکوتاهیک متغیر در   ی  ی بش ی پمتغیرهای مجتلف الگو در واریان  خاای  

ــد، آنگاه واریان  خاای    ی  ی بش ی پقابلبهی ه    به طوراگر متغیری مبت ی بر مقادیر با وقفه خود    بر اســـا ی ت ها    ی بش ی پباشـ

آنی نیز رفتار پویای متغیرهای دســتگاه را در طول زمان به   العملعک  توابع .  شــودیمتکانه وارده بر آن متغیر شــرح داده 

آنی، پاســخ پویای   العملعک  . با اســتفاده از توابع  دهدیمیک انحرا  معیار نشــان  اندازهبهیک تکانه   واردشــدنه گا   

 .گرددمیدستگاه به تکانه وارده از سوی هریک از متغیرها مشجص  

ی اثر  تفاده از توابع واک ش آنی تجمعی و تجزیه واریان  به بررسـ وکدر این بجش با اسـ متغیرهای موجود در    یهاشـ

واک ش آنی رفتار پویای متغیرهای دســـتگاه را در طول زمان به ه گا  وقوع یک شـــوک  . توابع  شـــودیمماالعه پرداخته  

ــه یــک انحرا  معیار شوک  ق  شــاخص العمــلعکــ  . نمودار زیر دهدیمانحرا  معیار نشان   اندازهبه یمــت مــسکن را ب

 ــ نــشان  5شکل    .دهدیمدر متغیر مسکن نشان  ــر قیمت مسکن در   دهــدیم   ( یکساله دورهیک مدت  کوتاهشــوک وارده ب

، اقدا  به دارانهیسـرما  هاشـوکین  باوجوداکه حاکی از این واقعیت اسـت که    اثر مثبت و مع اداری بر قیمت مسـکن دارد

رما کن   یگذارهیسـ کن کرده که باعز بالا رفتن قیمت مسـ تر باعز اثر   یهادورهاما با ادامه این امر در  گرددمیدر مسـ بیشـ

رماهجو  و   به علتکه   گرددمیم فی در قیمت مسـکن   . تقریبا  بعد از گذشـت اسـتبیش از نیاز در این بجش    یگذارهیسـ

 در قیمت مسکن ایجاد خواهد شد.  دیگر نوعی ثبات  یهاشوکدوره در صورت نبود  9

 
 ( ی تحقیق ها افته ی :  م بع    مسکن   مت ی ق   رات یی مسکن بر تغ   ی ها شوک   ر ی . ت ث 5شکل  
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ــک انحرا  معیار شوک در  ق  شــاخص  العمــلعکــ  در نمودار زیر  ــه ی ــسکن را ب .  دهدیمیمت نفت نشان  قیمــت م

م فی بر قیمت مسکن  ( اثر سالهیک  دورهچهار    مدتانی مشــوک وارده بــر قیمت نفت در   دهــدیمـ ـ نــشان 6در شکل  

از بازار ایران که بازاری متکی    دارانهیسرما، اعتماد و اطمی ان  هاشوکین  باوجوداکه حاکی از این واقعیت است که    دارد

ــت،  افرآوردهبه   ــرمایه خود، به یافتن بازارهای جایگزین برای   ترکمی نفتی اس ــده و در جهت حفس س ــرماش  یگذارهیس

 .گرددمیکه این امر موجا پایین آمدن قیمت مسکن  اقدا  نمای د 

ــتر و در بل دمدت و هبا ادامه این امر در دور ــرما  ،در قیمت نفت  باثباتای بیشـ ــکن   گذارانهیسـ ــمت مسـ دوباره به سـ

در   .اســتدوباره در این بجش    یگذارهیســرما به علتکه    گردندیمو باعز ایجاد اثری مثبت در قیمت مســکن  بازگشــته  

دیگر نوعی ثبات در قیمت مسکن    یهاشوکدوره در صورت نبود    9است که تقریبا  بعد از گذشت   مشاهدهقابلای جا نیز  

 ایجاد خواهد شد.

 
 ( ق ی تحق   ی ها افته ی م بع:      مسکن   مت ی ق   رات یی نفت بر تغ   مت ی ق   ی ها شوک   ر ی . ت ث 6شکل  

در  . دهدیمیمــت مــسکن را بــه یــک انحرا  معیار شوک در نرخ ارز نشان ق  شــاخص العمــلعکــ  نمودار زیر 

ــشان 7شکل    ــ  ن ــر نرخ ارز در  دهــدیم که    ( اثر مثبت بر قیمت مسکن داردسالهیک دورهچهار    مدتانی مشــوک وارده ب

موجود    یهاشـوک  باوجودارز کرده و ، اقدا  به فروش دارانهیسـرما  هاشـوک  ین باوجوداحاکی از این واقعیت اسـت که  

رما  در بازار ارز، ده و   ترکمدر این بازار    یگذارهیسـ رماشـ کن که بازاری    دارانهیسـ ت،    باثباتدر مسـ رمااسـ را   یگذارهیسـ

ثر بیشتر باعز ا  یهادورهاما با ادامه این امر در   گرددمیکه تقاضا برای مسکن باعز بالا رفتن قیمت مسکن   ک  دیمآااز  

رماهجو  و   به علتکه   گرددمیم فی در قیمت مسـکن   . تقریبا  بعد از گذشـت اسـتین بجش  در ابیش از نیاز    یگذارهیسـ

 .گرددمیطر  ارز باعز عبور نمودار واک ش آنی از خط مبد،  صفر(   یهاشوکدوره  9

 
 ( ق ی تحق   ی ها افته ی م بع:      مسکن   مت ی نرخ ارز در ق   رات یی از تغ   ی ناش   ی ها . اثر تکانه 7شکل  
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بازار مسکن به    یجابه گذارانهیسرماکه   آوردیم  به وجودشــوک وارده بــر نرخ ارز این امکان را وجود    ازآنجاکهاما 

معیار  نفتی حرکت ک  د، در این قسـمت نمودار واک ش آنی قیمت نفت را به یک انحرا   یافرآوردهسـمت بازار نفت و 

یمــت نفت را بــه یــک انحرا  معیار شوک در نرخ  ق  العمــلعکــ  نمودار زیر   .می دهیمی قرار  مورد بررسدر نرخ ارز  

 .دهدیمارز نشان 

  م فی بر قیمت نفت دارد ( اثر  سالهیک دورهدو مدت  کوتاهکـه شـوک وارده بـر نرخ ارز در   دهـدیمـ نـشان 8شکل  

ســـو  این    دورهدو  تا  دورهاما از تقریبا      میان این دو متغیر اســـت  مدتکوتاهکه حاکی از وجود یک راباه معکو  در 

ــده ــان    یهـادورهو در    راباـه مثبـت شـ ــتر بـاعـز بـه وجود آمـدن نوعی نوسـ ا اطماین نوعی    کـه  گرددمیبیشـ انی برای نـ ی ـ

 .استی در بجش نفت  گذارهیسرما

 
 ( ق ی تحق   ی ها افته ی م بع:      نفت   مت ی نرخ ارز در ق   رات یی از تغ   ی ناش   ی ها . اثر شوک 8شکل  

هد  این مظالعه،    که آنجا  ازکلی اسـت.   صـورتبه  موردماالعهمتغیرهای    العملعک  نمایشـی از نمودارهای   9شـکل  

ی اثر  وکبررسـ کن   ارزبرقیمت نفت و   یهاشـ تتغییرات مسـ یف دیگر نمودارها اجت اب  اسـ ودیم، لذا از بیان و توصـ و   شـ

ــودیمنمودار در این بجش اکتفـا  ت هـا بـه ارائـه این   در نمودارهـا بـه ترتیـا بیـانگر  shock1 ،shock 2 ،shock3م ظور از .  شـ

 .استمربوط به قیمت مسکن، قیمت نفت و نرخ ارز    یهاشوک

 
 ( ق ی تحق   ی ها افته ی م بع:      ماالعه   ی رها ی متغ   ی . توابع واک ش فور 9شکل  
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 ی در مدل خودرگرسیون برداری   ی ب ش ی پ تجزیه واریان  خاای    - 1-5

که تغییرات    مســلله برداری ســاختاری ما را در بررســی این   ون ی خودرگرس ــ ی ها مدل در   ی   ی ب ش ی پ واریان  خاای   ل ی تجز 

یک متغیر تا چه اندازه مت ثر از اجزای اخلال خود آن متغیر بوده و تا چه اندازه از اجزای اخلال دیگر متغیرهای درون سیستم  

پویایی در یک مدل رگرســیون برداری بر    م ظور به واریان     ل ی تجز تحلیل مبت ی بر  . اســا  ک د ی م ت ثیر پذیرفته اســت، یاری 

، در هر دوره هر یگر د عبارت به همان دوره اســتوار اســت.   ی   ی ب ش ی پ ســهم هر یک از متغیرها در هر دوره از خاای   ســل ی مقا 

بوده اســـت، ســـهم بیشـــتری را در ایجاد نوســـان در متغیر وابســـته خواهد داشـــت.  SEمتغیری که دارای ســـهم بالاتری از 

ه  ارت بـ ا افزایش طول  د عبـ بـ ان  خاـای    ی   ی ب ش ی پ   دورة یگر،  د ی ـی م افزایش    ی   ی ب ش ی پ واریـ ا    توان ی م ،  درمجموع .  ابـ گفـت کـه بـ

اندازه مت ثر از اجزاء اخلال خود دنباله    بررســی ک یم که تغییرات یک دنباله تا چه   م ی توان ی م ،  ی   ی ب ش ی پ واریان  خاای   ل ی تجز 

جداول مربوط به تجزیه   در  بوده و تا چه اندازه تغییرات یک دنباله مت ثر از اجزای اخلال دیگر متغیرهای درون سـیسـتم اسـت. 

 .اسـت قیمت مسـکن، قیمت نفت و نرخ ارز    ی ها تکانه   ترتیا ین ا به   3و شـوک    2، شـوک  1شـوک  واریان  متغیرها، م ظور از 

ان    9جدول  در  ، گردد می ملاحظه    9جدول همچ ان که در   . دهد ی م نتایج حاصـل از تجزیه واریان  برای قیمت مسـکن را نشـ

  کهیدرحال  ، ده د ی م   یب را توض ـ  قیمت مسـکن رصـد نوسـانات  د   23 طور متوسـط حدود به   ی ارزی ها طول دوره بل دمدت تکانه 

انات   نفت   ی ها تکانه   ی ده دگ ب ی درصـد توض ـ دلالت بر    یج نتا   رو ین اسـت. ازا  درصـد   8.30متوسـط    طور به   قیمت مسـکن از نوسـ

 . است   ارزی   ی ها تکانه   یق موردتحق قیمت مسکن، در میان متغیرهای    شده بی ی یش عامل پ   ن ی تر دارد که مهم   ین ا 
 مسکن   مت ی ق   ان  ی وار   ل ی تحل   ج ی . نتا 9  جدول 

 Dho ان  یوار هیتجز

 دوره ار یانحرا  مع  مسکن( 1شوک    نفت(  2شوک    نرخ ارز(  3شوک  

000000 /0 000000 /0 1000000 133944 /3 1 

056210 /9 407577 /2 53621/88 111025 /5 2 

23432/17 982478 /2 78320/77 502899 /6 3 

30255/23 704263 /7 99319/68 424803 /7 4 

19495/27 857378 /9 94767/27 947668 /7 5 

21826/29 13951/11 65222/29 190378 /8 6 

93501/29 69135/11 37364/58 279720 /8 7 

97474/29 80990/11 21526/58 310720 /8 8 

82707/29 76354/11 40938/58 331378 /8 9 

73775/29 71292/11 54933/58 354507 /8 10 

 میانگین  6/854123 14502/69 8/ 306892 54809/22

 قیتحق یهاافتهیم بع: 

ــان    10جـدول   ــل از تجزیـه واریـان  برای قیمـت نفـت را نشـ ملاحظـه  جـدول    ین همچ ـان کـه در ا  .دهـدیمنتـایج حـاصـ

 ــ  قیمت نفترصـــد نوســـانات  د  6/3  طور متوســـط حدودبه  ی ارزیهادر طول دوره بل دمدت تکانه ،گرددمی   یب را توضـ

اسـت.   درصـد  6/19متوسـط    طوربه  قیمت نفتنوسـانات   در  ی مسـکن هاتکانه  یده دگبی درصـد توض ـ  کهیدرحال  ،ده دیم

 است. درکقابل  یری گجهی نت قیمت نفت به عواملی خارف از اقتصاد داخلی ایران بستگی دارد، وجود این    ازآنجاکه
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 نفت   مت ی ق   ی برا   ان  ی وار   ه ی حاصل از تجز   ج ی نتا .   10جدول  

 DOI ان  ی وار   ه ی تجز 

 دوره ار یانحرا  مع  مسکن( 1شوک    نفت(  2شوک    نرخ ارز(  3شوک  

88/1 e -31 67826/80 32174/19 018659 /8 1 

854248 /2 19227/78 95648/18 793418 /8 2 

112852 /3 37596/78 51119/18 903059 /8 3 

457079 /3 54851/77 99442/18 019062 /9 4 

430811 /3 96425/76 70494/19 0519119/9 5 

637835 /3 31713/76 04504/20 099636 /9 6 

910007 /3 91488/75 17511/20 131072 /9 7 

114721 /7 68636/76 19892/20 150226 /9 8 

235429 /4 5/642/75 17815/20 160030 /9 9 

287726 /4 55186/75 16042/20 164075 /9 10 

 میانگین  9/214869 62464/19 18159/77 67119/3

 قیتحق یهاافتهیم بع: 

ان  برای نرخ ارز   ه واریـ ه    11جـدول  در  تجزیـ ه  ،گرددمیملاحظـ انـ دت تکـ دمـ ادر طول دوره بل ـ ــکن هـ ه  ی مسـ طور  بـ

نرخ  از نوسـانات    نفت  یهاتکانه  یده دگبی درصـد توض ـ  کهی درحال نشـان داد.را  نرخ ارز  رصـد نوسـانات د 34 متوسـط حدود

 .بود درصد 21متوسط    طوربه  ارز

 نرخ ارز   ی برا   ان  ی وار   ل ی تحل   ج ی . نتا 11  جدول 

 DEXتجزیه واریان  برای 

 دوره ار یانحرا  مع  مسکن( 1شوک    نفت(  2شوک    نرخ ارز(  3شوک  

64741/39 21844/19 13414/41 779 /1273 1 

37534/44 71430/19 91036/35 783 /1429 2 

31787/46 90924/20 77289/33 447 /1533 3 

82983/42 57710/21 59916/31 548 /1543 4 

54065/46 61413/21 84522/31 995 /1554 5 

03599/45 38712/21 57690/32 538 /1563 6 

38884/45 17860/21 13256/33 038 /1573 7 

56493/45 07924/21 3558/33 917 /1581 8 

57915/45 06908/21 35177/33 359 /1588 9 

63210/45 09606/21 27185/33 024 /1592 10 

 میانگین  15/369412 89507/33 88443/20 12121/45

 قیتحق یهاافتهیم بع: 

 سیاستی   ی ا ه گیری و پیش هاد نتیجه   - 6

ــتگی،  هم آزمون  یهان ی تجم به مربوط  نتایجبه  باتوجه   وجود  بل دمدتیراباه   نوع  هیچموردماالعه   متغیرهای میان  انباش

 میان  داد  نشـان  ماالعه  این  درمورداسـتفاده    هایمحدودیت  شـده،بیان نظری مبانی و  شـدهانجا   محاسـباتبه    لذا باتوجهندارد

اط  پژوهش   متغیرهـای دمـدتی  ارتبـ دارد  وجود  بل ـ دهـای  و  نـ ه  ارزی  درآمـ دهـای  بـ ــتگی  نفتی  درآمـ د  وابسـ ایـت  در  و  دارنـ  نهـ

  قیمت   بـر وارده شـوک که داد نشان آنی  واک ش  توابع  از حاصل نتایج .هست د متعامد یکدیگر  با  ساختاری  اخلال  جملات
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  ی هادوره در روند  این  اما  داشـــت،  مســـکن   قیمت  بر  مع اداری و  مثبت اثر(  ســـالهکیدورة  یکمدت  کوتاه  در  مســـکن 

ــد  مســـکن   قیمت در  م فی اثر  باعز  تریطولان  برانگیزش  باعزها  شـــوک  این  وجود  که  اســـت این   گویای  راباه  این . شـ

 لی به دل  دیفرا  این   ادامه در.  شـد  مسـکن   قیمتبالارفتن   باعز  نهایت در و  مسـکن  در  یگذارهیسـرما  جهت  در  دارانهیسـرما

 .شد  مسکن   قیمت در  م فی اثر باعز  بجش،  این  در  نیاز  از  بیش   یهاهیسرما رشدنیسراز

دورة   چهار  مدتانی م  در نفت  قیمت  بـــــر  وارده شــــــوک  که  اسـت  این  آنی  واک ش  توابع  از  حاصـل نتایج دیگر  از

ــالهیک ــکن   قیمت بر  م فی اثر(  س ــت،  مس   قیمت  در  مثبت  اثری ایجاد  باعز بل دمدت،  یهادوره در  م فی، اثر  این  اما  داش

شـد و با وجود    ایجاد  مسـکن   قیمت در  ثبات  نوعی  دیگر،  یهاشـوک  نبود بدلیل دوره، 9 گذشـت  از بعد  تقریبا . شـد مسـکن 

 به  دارانهیسـرما  ارز،  بازار در  موجود  یهاشـوک  وجود با . گرددمینوعی عد  ثبات در قیمت مسـکن مشـاهده   هاشـوک

  انتقال  به اقدا  گذارانهیسرما مقابل در.  شد  ارز بازار در یگذارهیسرما  کاهش  باعز ارز فروش وآوردند   روی ارز فروش

  تقاضـا  مازاد  اثر در  مسـکن   قیمت  مسـکن،  بازار  به  ارز بازار  از سـرمایه  انتقال با. شـدند دیگری  بازار به  خود  راکد  یهاهیسـرما

 .شد  مسکن  قیمت در  م فی اثر باعز  بجش،  این  در  نیاز از  بیش  یگذارهیسرما و  هجو  علت به و امر این   ادامه با. رفت بالا

ــشان  ارز نرخ در  معیار انحرا  یک با  نفت  قیمت آنی  واک ش   نمودار بررسی  از حاصل  نتایج ــوک داد ن ــر وارده  ش   نرخ ب

 و شــده  مثبت  راباه  این   ســو ،دورة   تا دو دورة  از  اما دارد   نفت  قیمت بر  م فی اثر(  یکســالهدورة    دومدت  کوتاه در  ارز

 .است  نفت  بجش  در  یگذارهیسرما برای  ی انی نااطم  نوعی  این   که  استداده   نوسان بیشتر  یهادوره  در

ان داد  ی  ی بش ی پ  خاای  واریان    تجزیه به مربوط  یهایبررس ـ کن،  قیمت  بی یپیش  عامل  ن یترمهم  که نشـ   ی ها تکانه  مسـ

  در نهایت  اســت.  این ماالعه درمورداســتفاده    متغیرهای  از  ایر  عواملی نفت،  قیمت  ی  ی بش ی پ عامل  ن یترمهمو   اســت  ارزی

  قیمت   یهاتکانه  اندکی درصــد و  مســکن   یهاتکانهمربوط به    متغیرهای  ارز، نرخ  ی  ی بش ی پ عامل  ن یترمهم  مشــجص شــد

 است.  نفت

به شــاخص قیمتی بازار    دادنســامانو راهکارهای ســیاســتی را در جهت    شــ هادهای پاین   توانیمنتایج تحقیق   به  باتوجه

 مسکن ارائه نمود:

مع ادارتری بر رشـد قیمت مسـکن داشـته اسـت،نیاز به وجود راهکارهایی    ری ت ثبا توجه به ای که شـوک قیمت نفت   -1

برای جلوگیری از ترزیق بی حد و مرز دلارهای نفتی به اقتصــاد کشــور با تصــویا قوانین ســجتگیرانه به شــدت احســا   

 .گرددمی،زیرا ورود بی اندازه این درآمدهای نفتی باعز افزایش شدید قیمت مسکن  شودیم

استدلال    توانیم گرددمیبا توجه به نتایج تحقیق که نوسان و شوک ارزی موجا افزایش قیمت در بجش مسکن  -2

ان بجش مسـکن ترجیب ده د که م ابع گذارسـرمایه،ابدییمکرد که ممکن اسـت در دوره ایی که نوسـان نرخ ارز افزایش  

تر   کن و و جود بازدهی بیشـ ی از رکود احتمالی در بازار مسـ ت ناشـ مالی خود را صـر  خرید ارز نمای د.این امر ممکن اسـ

ی را گذارســـرمایهبالقوه نوســـانات نرخ ارز بر کل اقتصـــاد،چ ین تحولاتی خار    ری ت ثدر بازار ارز بوده باشـــد.با توجه به  

هو    دهـدیمافزایش   ایـ ــرمـ دان نیز از این امر مالع  گـذارسـ ــت ـ ادورهو در نتیجـه در    هسـ یی کـه نوســـان نرخ ارز افزایش  هـ

ودیم،م ابع مالی کمتری در بجش مسـکن صـر  ابدییم وک  ری ت ث.با توجه به شـ ت نادیده انگاری  هاشـ ی ارزی بدیهی اسـ

بزرگتر شــدن و در نتیجه تملک همه م ابع ثروت م اق وجودی صــ دوت توســعه ملی که از تمایل ذاتی اقتصــاد دولتی به  

  انداز چشـم.نه ت ها نیل به اهدا  سـ د ملی  ردی گیمی تولیدی ریشـه  هااسـتی س ـی توزیعی به جای  هااسـتی س ـملی در تعقیا  
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عه را تردید آمیز  اله توسـ ت سـ ازدیمبیسـ ی دولت و   سـ اد متکی به نفت را با توجه به دی لماسـ ی  هاچالش بلکه اقتصـ یاسـ ی سـ

 خواهد کرد.  ترشک  دهبین المللی و آثار آن بر اقتصاد کشور  

ــ هـاد   - 3 ــود ی م بـا توجـه بـه نتـایج تحقیق پیشـ ــوک دولـت بـا مـدیریـت   شـ ــ ـدوت ذخیره  هـا شـ ی قیمـت نفـت از طریق احیـای صـ

یی مان د مسـکن مهر که به ها طرح ی شـدید به بازار مسـکن شـود و به جای دخالت مسـتقیم از طریق  ها شـوک ارزی،مانع انتقال  

 ی بجش خصوصی به رونق بازار مسکن کمک نماید. گذار سرمایه کاهش بازدهی مسکن م جر شده سعی ک د از طریق تقویت  

ت ی به ع وان راهکار س ـ -4 ته در بازار    یو با توجه به وجود تقاضـا  قی تحق   ن یا  یهاافتهیو   جیبرآمده از نتا  یاسـ بالقوه انباشـ

مسـکن، سـهم    متی ق  ش یبالقوه و افزا  یتقاضـا کیاز تحر  یری با هد  جلوگ  شـودیم  شـ هادی مسـکن و عد  تعادل موجود، پ

ــه ــکن کاهش و در  دیخر یبرا  ییاعاا  یبانک  لاتی تس ــه  مقابل،مس ــهم تس ــکن    ییاعاا  یبانک  لاتی س ــاخت مس جهت س

و اجاره به   یبل دمدت فروش اقسـاط  یجهت سـاخت مسـکن به قراردادها  افتهی  صی تجص ـ  لاتی و سـ   تسـه ابدی  ش یافزا

مسـکن مؤثر  متی بر ق   هیاز بُعد هز تواندیم  زی ن  یبانک  لاتی ذکر اسـت، نرخ سـود تسـه  انیگردد. شـا  لیتبد  کی شـرط تمل

 نظارت و ک ترل گردد.  یست یدر بازار مسکن هم عوامل طر  عرضه و هم عوامل طر  تقاضا با  ن،یراباشد. ب اب

کن مهم  توانیم  یماالعات آت یبرا  شـ هادی ع وان پبه  ن ی همچ   انات ق  ن یترگفت ازآنجاکه وا  مسـ   مت ی نقش را در نوسـ

هرهامسـکن در کلان د، پ تواندیم رانیا  یشـ ته باشـ در خصـو     یگذاراسـتی آثار س ـ  یدر ماالعات آت  شـودیم  شـ هادی داشـ

ــه ــکن و تغ  یاعتبار  لاتی تس  ــ  ی گینقد  راتیی مس  ــ آناز    یو تور  ناش ــلولان اعتبار یبه طور جامع بررس   نیا  یگردد تا مس

 ــ  ــ  یهایگذاراســتی بجش در س  یب دتیو اولو یزیربرنامه رایک  د. ز  تیرا رعا  اطی جانا احت  یعلم  وهی خود بتوان د به ش

د پا  هامتی موجود همراه با حفس ثبات ق یم ابع مال   هی به  صی تجص ـ یبرا  یاقتصـاد  یهابجش    یکل ضـرور   دی تول داریو رشـ

  ی ها کشـــور، م ابع عمدتا  به بجش   یاقتصـــاد زانیردر نزد برنامه  یدگاهید  ن ی عد  وجود چ    لی . اما مت ســـفانه به دلســـتا

 .شودیلاز  را نداشته و م جر به اتلا  آنها م  یکه بازده ابدییاختصا  م  یاقتصاد

 تقدیر و تشکر 

 نهایت تقدیر و تشکر را از تمامی افرادی که در این مسیر به ما کمک نمودند تا این ماالعه به سرانجا  برسد، داریم. 

 م ابع 
درآمدهای نفت بر همگرایی م اقه ای در اقتصاد ایران:رهیافت اقتصاد س جی  بررسی اثر    (.1399    رمضان  زاده،حسینو    مصیا  پهلوانی،   مهران    افراسیابی،

 .https://jdc.uk.ac.ir/article_2837.html. 1-16(،2 5 ،توسعه و سرمایهمجله  فضایی.

ی  گذار استیسفصل امه  .  رانیدر ا  یمسکن شهر  متیق  یریبر توان پذ  ینفت  ی مدهاآاثر شوک در  (.1399   رضا  ابراهیم و محس ی،  عباسی،   سید وحید  احمدی،
 . https://ep.yazd.ac.ir/article_1913.html. 165- 133  (،23 12 ،اقتصادی

پاندمی کووید    نرخ ارز،  ری. ت ث(1401   سید عبدالمجید  ی،ئشکیبایی علیرضا و جلا   نیمحمدحس  امجدی، قیمت    19نااطمی انی نرخ ارز و   ماالعه    مسکنبر 

 . https://ijer.atu.ac.ir/article_13523.html. 241- 213 (،92 27 ،ی اقتصادی ایرانهاپژوهش. شهر تهران(: موردی

  ی تصادف   یتعادل عموم  ی الگو   ک یدر مسکن در    ی بجش خصوص  یگذارهیبر سرما  ینفت  ی هاآثار شوک  یبررس  (.1390    پروانه  جاوید و اصلانی،  بهرامی،

 .https://jemr.khu.ac.ir/article-1-214-fa.html. 52-26 (،4 11  ،ی اقتصادیسازمدل فصل امه تحقیقات . یقیحق یبر ادوار تجار یمبت  ایپو 

گذاری  سیاست  .رانیدر ا  ینفت و نرخ ارز بر رشد اقتصاد  متی نوسانات ق   یتجرب   لی تحل  (.1394   محمدرضا  ،شکیب  یو سلمان    ا یز  ،انیبرادران خان     این  ،یرانیم
 .https://ieda.alzahra.ac.ir/article_2462.html. 166-143 (،1 6  ،پیشرفت اقتصادی

فصل امه اقتصاد  گار .     گی چیمارکو  سوئ   کردی: رورانیمسکن در ا  ینفت و ادوار تجار  متیق   یهاشوک  (.1397   یون   نادمی،سید پرویز و    جلیلی کامجو،
 . https://iueam.ir/article-1-1077-fa.html. 98- 81  (،25 7 ،و مدیریت شهری

https://jdc.uk.ac.ir/article_2837.html
https://ep.yazd.ac.ir/article_1913.html
https://ijer.atu.ac.ir/article_13523.html
https://jemr.khu.ac.ir/article-1-214-fa.html
https://ieda.alzahra.ac.ir/article_2462.html
https://iueam.ir/article-1-1077-fa.html


 ران ی ا   ی اسلام   ی مسکن در جمهور   ی مت ی ق   راتیی نفت و ارز بر تغ   ی مت ی شوک ق   ی اثرگذار   ی بررس   / 226
 

 

ی در بجش مسکن در ایران با استفاده از روش خودرگرسیونی  گذارهیسرمای اقتصاد کلان بر  هاشوک  ری. ت ث(1399   زهرا  فاطمه و افشاری،  خوشه گل گروسی،

 . https://iueam.ir/article-1-1413-fa.pdf. 65- 51 (،30 8 ،اقتصاد مدیریت و شهری فصل امه. برداری بیزین

با    (.1402   الامعلی  کامران و حاجی،  ندری،  فریبا   حیدری، قیمت مسکن  بر  موثر  بانک  ت کیدبررسی عوامل  ماالبات ایر جاری  الگوهای    هابر   رویکرد 

VAR-TVPDMA.) 91-112 (،2 8 ،مجله توسعه و سرمایه . https://jdc.uk.ac.ir/article_3845.html . 

یاری،  نژاد،عباسی و  ت ث(1388   حمید  حسین  ایرانهاشوک  ری.  در  مسکن  قیمت  بر  نفتی  اقتصادیها پژوهشفصل امه  .  ی  .  77-59  (،1  9  ،ی 

https://ecor.modares.ac.ir/article-18-12286-fa.html . 

  ،ی اقتصادیها استیسو    هاپژوهشفصل امه  .  یرنفتیو ا  ینفت  یمسکن در کشورها  متیبر نوسان ق  ی گیاثر نقد  یبررس  (.1391   طاهره  اکبر و ملاولی،  ،زاده یقل

20 63،)  83-104 .https://qjerp.ir/article-1-469-fa.html . 

- 27  (،4 7  ،ی کاربردی اقتصادها هینظرفصل امه  نفت بر بازار مسکن.    متی و ق   یاقتصاد  ی هامیتحر، یاثر شوک ارز  ل یتحل  (.1399   پروانه   کمالی دهکردی،

56 .https://ecoj.tabrizu.ac.ir/article_12266.html . 

.  انتشارات دنیای اقتصادتهران:    . 1394و    1393  اندازچشم: با تمرکز بر تحولات و  رانیدر بازار مسکن ا  یگذارسرمایه  یاستراتژ  (. 1393   هادی  چی،کوزه 

https://www.gisoom.com/book/1993660 . 

  ر ییدر مسکن شهر تهران با استفاده از مدل تغ  یبجش خصوص یگذارهینقش نوسانات نرخ ارز بر سرما (.1401  یزدان و گودرزی فراهانی، اکبریعل محرابیان،

 . https://journals.iau.ir/article_692502.html. 206-191  (،53 15 ،وکارکسافصل امه مدیریت مارکو .  میرژ

  (، 2 23  ،فصل امه رشد و توسعه پایدار.  رانیزا در ابرون  یهادر بازار مسکن به شوک  یبازواک ش سفته  (.1401   اکبریعل  ،زاده یقل و    نیالدصلاح  م وچهری،

185-216 .https://ecor.modares.ac.ir/article-18-62348-fa.html . 

 15- 38(،63 20(.تحلیل تاثیر تسهیلات بانکی بر قیمت مسکن در کلان شهرهای ایران،فصل امه روند،1392نصراللهی،خدیجه و آزاد الامی،اعظم 

فصل امه مدلسازی    .موجک  یهمدوس  کردی: رورانیاقتصاد کلان ا  یرهای متغ  یراباه بجش مسکن و برخ  یبررس  (. 1396   رامین  یون  و خوچیانی،  نادمی،
 .https://jem.semnan.ac.ir/article_3152.html. 106-85  (،4 2 ،اقتصادس جی

  وی بحرانی در مجزن آسماری یکی از سازی م اطق با هرزر(. استفاده از روش کریجی گ شاخص در مدل 1396فرهاد     ،محمد ترابو    کیومرث  ،طاهری

 .https://pr.ripi.ir/article_779.html. 104-91(، 4 27 ،پژوهش نفت .میادین نفتی ج وب ارب ایران

  ،اقتصاد شهری  .رانیمسکن در ا مت یو شاخص ق  لاتیتسه   وندینقش آن بر پ یمسکن و بررس  لاتیتسه   هی نرخ به  نییتع  (.1399    به ا   ،یزدیو ا  میابراه  ،انیهاد

5 2،) 122-113. https://ue.ui.ac.ir/article_26850.html . 

 . https://www.gisoom.com/book/11533843  . . نشر اقتصاد فردا ی اس ی در چارچوب اقتصاد س   ران ی ا   ی الملل ن ی ب   ی ها م ی تحر   ل ی تحل .  ( 1398    زنوز، بهروز   ی هاد 
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